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1. THONG TIN KHAI QUAT

Tén giaodich
CONG TY CO PHAN NAM VIET
NAM VIET JOINT STOCK COMPANY

Giay chirng nhan dang ky
doanh nghiép s6
0302205973

Von diéu lé
80.000.000.000 dong

Von dau tw cta chi sé hiru
80.000.000.000 dong

Pia chi
18F Tang Nhon Phd, P. Phudéc Long B,
Tp. Tha Burc, Tp. H6 Chi Minh

Pién thoai
028 3728 2102
S6 fax

028 3731 3641

Website
www.navifico.vn
Ma cd phiéu
NAV

B S kit

LB L7y -0

Qua trinh hinh thanh va phat trién

« Tién than cda Cong ty C6 phan Nam Viét la

Xi nghiép Nam Viét Fibrociment (viét tat la
NAVIFICO) ra dgi vao nam 1963 vd&i chirc nang
chuyén san xuat va kinh doanh tam logp.

+ Nam 1978, UBND Tp. HCM c6 Quyét dinh sb
2440/QD-UB ngay 18/08/1978 chuyén Xi nghiép
Nam Viét Fibrociment thanh Xi nghiép Quoc
doanh Tam lgp.

Ngay 28/06/1989, UBND Tp. HCM c6 Quyét dinh
s6 375A/QP-UB d06i tén Xi nghiép Quéc doanh
Tam lgp thanh Nha may Tam lgp NAVIFICO.

* Dén ngay 01 thang 12 ndm 1992, Nha mdy Tam
Igp NAVIFICO dugc thanh lap lai theo Quyét dinh
151/Qb-UB do UBND Tp. HCM ky va chinh thirc
truc thudc Téng Cong ty Xay dung Sai Gon.

+ Nam 1999, doanh nghiép la mét trong nhitng
don vi dau tién clia cla Thanh phé H6 Chi Minh
dugc nha nudc chon dé tién hanh cd phan hoa
theo Quyét dinh s6 2402/QB-UB-CNN cla UBND
TP. HCM. Ngay 01/02/2001, Céng ty c6 phan Nam
Viét ra ddi tir viéc cd phan hoa

Nha may Tam lgp NAVIFICO.
Ngay 22/12/2006: Céng ty c6 phan Nam Viét
chinh thdrc niém yét tai S& Giao Dich Chirng
Khoan TP H6 Chi Minh (HOSE)

Cac su kién khac:

Cong ty c6 phan Nam Viét 1a thanh vién té chirc
HGi thdo qudc té vé vat liéu composite vo co sgi
gia cuong tai Viét Nam ( [IBCC 2014 )



THONG TIN CHUNG

2. NGANH NGHE VA BIA
BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh

+ San xuat, thuong mai, dich vu.

* Trong ky, hoat ddng chinh clia Cong ty la kinh
doanh dich vu kho bai; logistic va thuong mai.

Pia ban kinh doanh

* Dia ban hoat déng kinh doanh chinh, chiém ty
trong doanh thu I6n nhat la khu vyc thanh phé
H6 Chi Minh va cac khu vuc 1an can.

3. THONGTIN VE MO HINH
QUAN TRI

M®& hinh quan tri
*+ M6 hinh quan tri Céng ty c6 phan Nam Viét
(“Cong ty”): Cong ty hoat ddng theo md hinh
dugc quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 137 Luat
Doanh nghiép 2020

Pai hoi dong c6 dong (DHBCP)

H6i Dong Quan Tri (HDQT)

Ban Kiém Soat (BKS)

Ban Tong Giam Ddc (BTGD)

Co cau bd may quan ly:
PAI HOI PONG CO PONG
HOI PONG QUAN TRI

TONG GIAM POC

CONG TY LIEN KET _KHOIVAN PHONG
KHOI TAI CHINH KE TOAN
KHOI KINH DOANH

Cong ty lién két

Cong ty c6 mdt cong ty lién két, cu thé nhu sau:
Cong ty c6 phan Phat trién Sai Gon (“SDC”)

* Dia chi: S6 143/7D Ung Van Khiém, phuong 25,
quan Binh Thanh, TP HCM.

« Linh vurc sdn xuat kinh doanh chinh: San xuat xi
mang, thuong mai.

+Von diéu Ié thuc gop: 50.000.000.000 déng.

* Ty 1é s& hitu cla Cong ty tai SDC: 34,49%

BAN KIEM SOAT

5. CAC RUI RO

4.DINH HUGNG PHAT TRIEN

Cac muc tiéu chli yéu ctia Cong ty:

* T6 chirc hoat dong kinh doanh theo hudéng gon,
nhe.

+ Bdo toan von hoat ddng clia Céng ty.

Chién lugc phat trién trung va dai han:

* Tap trung phat trién kinh doanh dich vu kho bai,
logistics tai 18F Tang Nhon Phu, TP Tha burc, TP
H6 Chi Minh.

* M& réng hoat déng kinh doanh thuong mai,
nang cao hiéu qua hoat déng san xuat kinh doanh
cla Cong ty.

* Pau tu tai chinh vao cac nganh nghé én dinh,
bén virng, bao vé moi truong, phu hop quy dinh
phap luat hién hanh.

Cac muc tiéu phat trién bén virng (mai truong,

xa hoi, cong dong):

* Gia tang gia tri dau tu;

 Thuc hién tot cac nghia vu cham lo cho ngudi
lao dong, tham gia cac hoat déng phat trién cong

dong.

+ Cam két chi trd c6 tlrc hang ndm cho c6 déng
theo Nghi quyét PHDBCD.

Céc rtii ro c6 thé 4nh huéng dén hoat dong san xuat
ctia Cong ty gom c6 rui ro thi truéng, rai ro tin dung,
rui ro thanh khoan, rai ro luat phap, rii ro méi truong,

thién tai, dich bénh

RUI RO THI TRUONG:

RUi ro thi truong la rdi ro ma
giad tri hop ly cla cac luéng
tién trong tuong lai cla cac
cong cu tai chinh sé bién dong
theo nhitng thay déi cla gia
thi truang. RUi ro thi truong cé
bon loai rdi ro: rdi ro 13i suét,
rdiro tién té, rdi ro vé gia hang
hod va rui ro vé gia khac, chang
han nhu rdi ro vé gia cé phan.

* RUi ro l&i suat: rdi ro 1ai suat
la rdi ro ma gia tri hop ly hoac
cac ludng tién trong tuong lai
clla mdt cdng cu tai chinh sé
bién dong theo nhitng thay déi
cla lai suat thi truong. RUi ro thi

truong do thay d6i lai suat cla
Cong ty chu yéu lién quan dén
tién, cac khoan tién g ngan
han Cong ty. Cong ty quan ly rui
ro | suat bang cach phan tich
tinh hinh canh tranh trén thi
truong dé cé dugc |ai suét c6 lgi
cho muc dich ctia Céng ty va van
nam trong gidi han quan ly rdi
ro clia minh.

* RUi ro ngoai té la rdi ro ma
gia tri hgp ly clia cac ludng tién
trong tuong lai cla cac cong
cu tai chinh sé bién dong theo
nhitng thay d6i clda ti gia hoi
doadi. Cong ty chiu rdi ro do sy

thay d6i cla ty gia héi doai lién
quan truc tiép dén hoat dong
kinh doanh clia Cong ty. Cong ty
c6 rudi ro ngoai té do thuc hién
mua va ban hang hoa bang don
vi tién té khac vai dong tién ké
toan clia Cong ty. Cong ty quan
ly rdi ro ngoai té bang cach xem
xét tinh hinh thi trudng hién
hanh va du kién khi Céng ty
lap ké hoach mua va ban hang
trong tuong lai bang ngoai té.




THONG TIN CHUNG

RUI RO TiN DUNG:

RUi ro tin dung la rdi ro ma mot bén tham gia
trong mot cong cu tai chinh hodc hgp déng giao
dich khéng thuc hién dugc nghia vu cdia minh, dan
dén ton that vé tai chinh. Cong ty 6 rairo tin dung
tlr cac hoat dong kinh doanh cia minh (chtd yéu
dai vai tai khodn phai thu khach hang), va tir hoat
ddng tai chinh clla minh, bao gbm tién gli ngan
hang, nghiép vu ngoai hoi va cac cdng cu tai chinh
khac.

* Phai thu khach hang:

Cong ty thudng xuyén theo ddi cac khodn phai thu
chua thu dugc. Béi véi cac khach hang I6n, Cong
ty xem xét su suy gidm trong chat lugng tin dung
cla tirng khach hang tai ngay lap bao céo. Cong ty
tim cach duy tri su ki€ém soat chat ch& cac khoan
phai thu tén dong va b6 tri nhan su kiém soét tin
dung dé giam thiéu rui ro tin dung. Cac khoan
phai thu clia Cong ty cé lién quan dén nhiéu khach
hang khac nhau, rti ro tin dung khéng tap trung
dang ké vao mot khach hang nhéat dinh.

* Tién gri ngan hang

Cong ty chti yéu duy tri s6 du tién gl tai cdc ngan
hang dugc nhiéu ngudi biét dén tai Viét Nam. RUi
ro tin dung cla sé du tién gui tai cdc ngan hang
dugc quan ly béi bé phan ngan quy cldia Céng ty
theo chinh sach cia Cong ty. Rui ro tin dung toi da
cla Cong ty d6i véi cac khodn muc trén bang can
doi ké toan tai ngay két thiic nam tai chinh 2022 la
gia tri ghi s6 clia Tién glri ngdn hang va Tién guri co
ky han. Cong ty nhan thdy murc do tap trung rdi ro
tin dung doi v&i khoan tién glri ngan hang la thap.

RUI RO THANH KHOAN

RUi ro thanh khodn la rdi ro ma Céng ty sé gap kho
khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu
von. RUi ro thanh khoan clia Cong ty chd yéu phat
sinh tur viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh cé thdi diém ddo han léch nhau.

Cong ty gidm thiéu rai ro thanh khoan bang cach
duy tri mét lugng tién mat va cac khodn tuong
duong tién va cac khodn vay ngan hang & mirc ma
Ban Giam d6c cho rang da dé dap Ung cho cac
hoat déng ctia Cong ty, gidm thiéu rdi ro do nhirng
bién dong cla ludng tién.

RUI RO LUAT PHAP

Cong ty ¢ phan Nam Viét hoat déng theo méd
hinh céng ty c6 phan, moi hoat dong cla Cong
ty dugc diéu chinh theo hé théng cac van ban
phap luat gobm: Luat Doanh nghiép, Luat Chirng
khoan, Luat Bat dai... cac van ban phap luat, cac
nghi dinh, théng tu hudng dan lién quan. Trong
béi cdnh khung phap ly va cac van ban phap luat
tai Viét Nam chua déi mdi kip thoi so véi téc do
tang trudng kinh té hién tai, moi thay doi trong
cac quy dinh phap luat déu cé thé dan dén nhimng
anh hudng dén hoat déng san xudt kinh doanh
cla Cdng ty. Ban ldnh dao va can bd cong nhan
vién Cong ty ludn cap nhat cac van ban quy dinh
phap luat dé c6 hudng diéu chinh phu hop déi véi
cac hoat ddng clia Cong ty.

RUI RO MOI TRUONG, THIEN TAI, DICH BENH

Mot s6 rui ro it c6 khd nang xay ra, nhu rdi ro vé
doéng dat, hod hoan, han han, bao lut, chién tranh
hay dich bénh hiém nghéo... Pay la nhirng rdi ro
mang tinh bat kha khang, khéng chi tac dong réat
|6n dén hoat déng kinh doanh cla Cong ty, ma
con tac déng cac diéu kién kinh té vi md noi chung.
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TINH HINH HOAT BONG
TRONG NAM

1. TINH HINH KINH DOANH

N&m 2022 1a ndm vé cling thach thire d6i véi Cong ty khi tinh hinh kinh té€ xa héi dién bién phrc tap, lai
suat tang cao & giai doan cu6i nam. Trudc tinh hinh khé khan trén, Ban ldnh dao Cong ty da chd déng co
phuong an kip thoi, ddm bdo hoat déng kinh doanh théng suét. Trong nam 2022, hoat déng kinh doanh
cla Coéng ty tap trung vao hoat déng cho thué kho bai, logistic va thuong mai hang hoa.

* K&t qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022 nhu sau:

Chi tiéu TH 2022 TH 2021 tang (+) giam(-) so 2021
Doanh thu thuan 100.569.744.996 61.294.547.158 64,08%
Lgi nhudn gop 15.781.236.531 10.775.578.894 46,45%
Lgi nhudn sau thué 23.198.486.178 18.470.009.770 25,60%
dvt: doéng
110,000,000,000 —

82,500,000,000

55,000,000,000 — Doanh thu thuan ndm 2022

dat 100.569.744.996 dong,

tang 64,08% so vdi nam 2021;
—  dat dugc két qua nay chd yéu
dén tur viéc tang cudng hoat
dong thuong mai hang hoa
trong nam 2022.

100,569,744,996

23,198,486,178

15,781,236,531
18,470,009,770

27,500,000,000

10,775,578,894

61,294,547,158

Doanh thu thuan Loi nhudn gép Loi nhudn sau thué&

* K&t qua hoach dong kinh doanh nam 2022 so véi ké hoach dugc
Pai hoi dong c6 dong (DHBCP) giao nhu sau:

Chi tiéu KH 2022 TH 2022 Ty Ié thuc hién
Doanh thu thuan 74.000.000.000 100.569.744.996 135,91%
Téng Igi nhudn truwdc thué 18.000.000.000 26.156.344.247 145,31%
dvt: doéng
110,000,000,000

Véiviéc ddy manh thuong mai
hang ho4, thay d6i linh hoat
vdi tinh hinh kinh doanh thuc
té, cung véi su nd luc quyét
tam cla toan thé can bd cong
nhan vién Cong ty, doanh thu
thuan va lgi nhuan trudc thué
cla Cong ty nam 2022 dat lan
luot 100.569.744.996 dong va
26.156.344.247 dong, vuot
35,91% va 45,31% ké hoach
do BHDCD giao.

82,500,000,000

55,000,000,000

100,569,744,996

26,156,344,247

27,500,000,000

74,000,000,000
18,000,000,000

Doanh thu thuan Loi nhuan gop
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2. TO CHU'C VA NHAN Sy’

Danh siach Ban diéu hanh
Ban Téng Giam d6c, K& toan trudng:

B6 nhiém ngay 06/12/2021;

Tai Dai hoi dong c6 dong bat thudng nam 2022
ngay 19/08/2022, 6ng Hoang Kiéu Phong dugc
b6 nhiém Téng Giam déc - Ngudi dai dién theo
phap luat clia Cong ty

Ong Hoang Kiéu Phong Téng giam déc

Ba Tran Thi My Thanh K& toan trudng B6 nhiém ngay 01/09/2016

ONG HOANG KIEU PHONG

Ngay, thang, nam sinh: 08/10/1976
Trinh d6 chuyén mén: Cao hoc Quan Tri Kinh Doanh

Qua trinh cong tac:
 Tr nAm 1998-2004: Eximbank - T4 trudng t6 tin dung - Phong tin dung Hoi S&
e Tir nam 2004-2011: Techcombank- P. Chu tich diéu hanh - Giam déc khu vuc 1 vang 3, Gidm doc chi
nhanh Quang Trung, Phé Giam déc chi nhdnh H6 Chi Minh, Phé phong tin dung chi nhanh TP. HCM.
* Tir ndm 2011: Tienphongbank- ph6 Téng Giam D¢ phu trach mién Nam, Trudng van phong dai dién
mién Nam kiém Gidm déc chi nhanh Sai Gon, Thanh vién cac Uy Ban: UB ALCO, UB ARCO, UB Tin dung,
UB Pau tu.
* TIr ndm 2011-2014: Ngan hang TMCP Phuong Béng - Pho Téng Giam Déc- Giam déc khai khach
hang Doanh nghiép Ién va cac dinh ché tai chinh, Phé Téng Giam déc- Giam déc Trung tdm kinh doanh
Hoi s&- Giam doc khach hang doanh nghiép Trung tam Hbi sa.
* T’ nam 2014 - nay: Cong ty TNHH kinh doanh thuong mai Home Interios kinh doanh furniture vdi
vai trd thanh vién sang lap va Téng Giam B6c dong thai gitr vi tri Phé Téng Giam Bac phu trach tai
chinh tai Céng ty TNHH Tién Trién Viét Nam.
* 01/07/2021- nay: Téng giam déc Cong ty cd phan Cong nghiép va Thuong mai Lidovit.
* Tir thang 02/2021- nay: Churc vu cong tac hién nay tai Cong ty cd phan Nam Viét: Thanh vién HDQT-
kiém Téng Giam Dac.
S8 lwong c6 phi€u NAV dang ndm giir: 804.226 c6 phiéu, tuong duong 10,05% s6 lugng cd phiéu luu
hanh Céng ty c6 phan Nam Viét.

BA TRAN THI MY THANH

Ngay, thang, nam sinh: 20/04/1978
Trinh d6 chuyén mon: Clr nhan ké toan tai chinh

Qua trinh cong tac:
* Thang 10/2001- T03/2002: Cong ty TNHH My Pham Qudc TE ICC, chirc danh K& toan thanh toan.
* Thang 03/2002- T03/2003: NPP UNILEVER VN, chirc danh Ké toan ban hang.
» Thang 04/2003- T07/2008: Cong ty c6 phan Nam Viét - NAVIFICO, chirc danh K& toan tong hop.
» Thang 08/2008- T11/2014: Cong ty cd phan Nam Viét - NAVIFICO, chirc danh Phé phong Ké toan.
* Thang 12/2014- T03/2016: Cong ty c6 phan Nam Viét - NAVIFICO, chirc danh Phé GB Nha may
Tam Lop.
» Thang 04/2016- T08/2016: Cong ty c6 phan Nam Viét - NAVIFICO, chirc danh Trudng phong Hanh
chinh nhéan su.
* Thang 09/2016 dén nay: Cong ty c6 phan Nam Viét - NAVIFICO, chirc danh K& toan trudng -
Trudng phong Hanh chinh nhéan sur.
¢ 22/12/2021 dén nay: Cong ty c6 phan Céng nghiép va Thuong mai LIDOVIT, chirc danh Trudng
Ban Kiém Soat.

S6 lwgng cd phi€u NAV dang ndm giir: 0 c6 phiéu.
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TINH HINH HOAT BONG
TRONG NAM

Pai dién phap luat Cong ty

Ho va tén Pbai dién theo phap luat
Ong Nguyén Minh Triét Tl 06/12/2021 dén ngay 19/08/2022
Ong Hoang Kiéu Phong Tu ngay 19/08/2022 dén nay

Nhiing thay doi trong Ban diéu hanh:
Ban Tong Giam déc va Ké toan trudng khong bién déng trong nam 2022,

Sb lugng can bo, nhan vién.
Téng s6 lao déng cla cong ty d&€n 31/12/2022  S6lugng Ty trong

Phan loai theo trinh d6 chuyén mon: 19

* Sau dai hoc 1 5,26%

* Dai hoc 4 21,05%

+ Cao dang 2 10,53%

* Trung cap 1 5,26%

* Cong nhan lanh nghé 11 57,89%
TONG CONG 19 100%

Tong s6 lugng can bo, cong nhan vién dén thoi diém 31/12/2022 la 19 ngudi, gidm 06 ngudi so véi thdi
diém 31/12/2021.

3. TINH HINH PAU TU, TiINH HiNH THU'C HIEN CAC DU’ AN

Pau tu vao cong ty lién két: Cong ty cd phan Phat trién Sai Gon

« Cong ty c6 phan phat trién Sai Gon viét tat la SDC. SDC ¢6 von diéu 1é 50.000.000.000 dong.

* SDC hoat d6ng chtl yéu trong linh vuc nghién xi mang, véi cong nghé phéi tron cling cac loai phu gia
thich hgp san xuat xi mang dap (ng yéu cau ky thuat thi cdng cac cong trinh dac thi, mang tinh chuyén
dung cao, song song cung cap cac loai xi mang dan dung phuc vu dan sinh...

« Cong ty C6 phan Nam Viét dau tu 11.498.100.000 dong tai SDC, hién dang nam gitr 1.745.000 c6 phan
clia SDC, tuong duong 34,49% tong s6 c6 phan phd théng clia SDC.

* Ty s6 ROE clia SDC cac nam déu Ién hon 30%.
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4. TINH HINH TAI CHINH:

Tinh hinh tai chinh:

Chi Tiéu N3m 2021 N3m 2022 tang (+) giam()
Tong gia tri tai san 180.819.677.235 113.575.070.137 -37,19%
Doanh thu thuan 61.294.547.158 100.569.744.996 64,08%
Gia vén hang ban 50.518.968.264  84.788.508.465 67,83%
Loi nhuén tr hoat déng kinh doanh 20.513.781.132  24.930.411.248 21,53%
Lgi nhuan khac (440.863.376) 1.225.932.999

Loi nhuan trudc thué 20.072.917.756  26.156.344.247 30,31%
Loi nhuan sau thué 18.470.009.770  23.198.486.178 25,60%
Ty 1& lgi nhuan tra co tirc (trir 7% cac quy) 116,95% 51,73%(*)

Dvt: dong

(*) tinh todn dua trén ty Ié chia cé tirc du kién ndm 2022 duoc DHDCD thudng nién ndm 2022 théng qua, ty 1é chia c6
tire thurce té cua ndm 2022 sé duoc DHDCP quyét dinh va théng qua tai PHDCD thudng nién 2023.

Chi tiét khodn muc doanh thu

27,500,000,000

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022
Doanh thu ban hang 49.030.674.957 85.025.800.412
Doanh thu cung cap dich vu 12.263.872.201 15.543.944.584
Téng doanh thu 61.294.547.158 100.569.744.996
Dvt: dong
110,000,000,000 —
N
un
o O
< o
82,500,000,000 N o
s B 3
3 B < N
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55,000,000,000 $ 4 < )
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12,263,872,201

61,294,547,158

Doanh thu ban hang Doanh thu Téng doanh thu
cung cap dich vu



TINH HINH HOAT BONG
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Céc chi tiéu tai chinh chii yéu:
Chi tiéu
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

dvt 2021

Hé s6 thanh toan ngan han:
Tai sdn ngan han/Ng ngan han
Hé s6 thanh toan nhanh

Tai sdn ngan han - Hang ton kho
Ng ngan han

2. Chi tiéu vé co ciu von
Hé s6 Ng/Téng tai san

Hé s6 Nog/von chi sé hiru

3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho

Gia von hang ban/Hang ton kho binh quan
Vong quay tong tai san

Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan

4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i
BEE

30.13%
18.10%
10.21%

Hé s6 Lgi nhuén sau thué/Doanh thu thuan
Hé s6 Lgi nhuén sau thué/vVén chd sé hiru

Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Tong tai san

Hé s6 Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh/

‘A 33.47%
Doanh thu thuan

24.79%

5.CO CAU CcO bONG

C6 phan

* Tén c6 phiéu: C6 phi€u Cong ty c6 phan Nam Viét.

* Loai c6 phan: c6 phan pho théng.

+ V6n diéu |é: 80.000.000.000 dong.

* S6 lugng c6 phiéu quy: 20 c6 phiéu.

* SO lugng c6 phiéu luu hanh: 7.999.980 c6 phiéu; trong do:
- S6 lugng c6 phiéu tu do chuyén nhugng: 7.999.980 6 phiéu.
- SO lugng c6 phiéu han ché chuyén nhugng: 0 c6 phiéu.
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Co cau c6 dong
* Phén loai theo ¢6 ddng té chirc va c6 ddng ca nhan:

S8 lwgng cé phiéu

> 1A

STT Coé déng <& hiru Ty 1é
I C6 ddng trong nuéc 7.925.093 99,06%
Ca nhan 6.321.902 79,02%
T6 churc 1.603.191 20,04%
Il Cé ddng nuwéc ngoai 74.887 0,94%
Ca nhan 53.096 0,66%
T6 chirc 21.791 0,27%
Il C8 phiéu quy 20 0,00025%
Téng cong 8.000.000 100%
* Phan loai theo ty 1&é nam gitr:
STT 3 déng S6 Ilr(zggh?’uphiéu 17 18
1 g;) ‘gg”pghg? tsrg Pécr:” t 7.284.248 91,05%
Trong dé, c6 déng nha nuéc 1.600.000 20,00%
2 Cacco dong con lai 715.732 8,95%
3 C6 phiéu quy 20 0,00025%
Téng cong 8.000.000 100%

* Ty |& s& hitu nudc ngoai t6i da tai Cong ty: 49%

Tinh hinh thay déi von dau tu ctia chii s hitu:

Trong nam 2022, Céng ty khéng tién hanh tang/ giam vén diéu &,

von dau tu cdia chd s& hiru khéng cé su thay déi.

Giao dich c6 phiéu qu¥:
Céng ty khong giao dich c6 phiéu quy trong nam 2022.



TINH HINH HOAT BONG
TRONG NAM

6. BAO CAO TAC DONG LIEN
QUAN DEN MOI TRU'ONG
VA XA HOI CUA CONGTY:

Tac dong 1én moi truong:

« Tong phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va
gian tiép:

Cong ty hoat déng chli yéu trong linh vurc kho bai,
logistic va thuong mai hang hoa, do d6 udc tinh
téng lugng phat thai khi nha khi (GHG) truc tiép va
gian tiép la khéng dang ké.

« Cac sang kién va bién phap gidm thiéu phat thai
khi nha kinh:

* Cong ty ludn ap dung cac trang thiét bi tién tién,
hién dai trong hoat déng kinh doanh nham giam
thi€u khi nha kinh.

Quan Iy nguén nguyén vat liéu:

* Tong lugng nguyén vat liéu dugc sir dung dé san
xudt va dong goi cac san pham va dich vu chinh
clia t6 chirc trong nam:

Linh vuc hoat déng chinh cta Céng ty la dich vu
kho bai, va thuong mai hang hod, nén nguyén vat
lieu chinh phuc vu hoat dong san xuéat kinh doanh
la xang dau, dién nang. Cu thé, trong ndm 2022,
Cong ty da chi 60.947.000 dong cho chi phi xang
dau; 446.383.000 dong cho chi phi dién nang.

* Bdo cdo ty |é phan tram nguyén vat liéu dugc tai
ché dugc str dung dé san xuat san pham va dich
vu chinh cda té chirc: khéng dang ké.

Tiéu thu ndang luong:

* Nang luong tiéu thu truc ti€p va gian tiép

« Nang lugng tiéu thu truc tiép va gian tiép trong
nam 2022 la: 507.330.000 déng.

* Nang lugng tiét kiém dugc thong qua cac sang
kién str dung nang luong hiéu qua: hau nhu rat it.
« Cac bao cdo sang kién tiét kiem nang lugng: Can
b céng nhan vién Cong ty chd déng tiét kiém
dién nang trong qua trinh sr dung thiét bi dién,
tranh lang phi nang lugng tiéu thu.

Tiéu thu nuéc

Ngubn cung cap nudc va lugng nudc sir dung:

¢ Lugng nudc tiéu thu chd yéu phuc vu cho sinh
hoat van phong. Lugng nudc sir dung trong nam
2022 1a: 1.291 m3, tuong duong 18.900.000 déng/
nam.

* Ty 1& phan tram va tong lugng nudc tai ché va tai
sir dung: 0%
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Tuan tht phép luat vé bao vé moi trudng
* S6 1an bi x&r phat vi pham do khéng tuan thu
luat phap va cac quy dinh vé mdi truong: Cong ty
khong bi xr phat vi pham do khong tuan thu luat
phap va cac quy dinh vé moi truong.

* T6ng s6 tién bi xir phat vi pham do khéng tuan
tha luat phap va cac quy dinh vé moi trudng:

0 dong.

Chinh s4ch lién quan dén ngudi lao dong
+ S0 lao déng, murc luong trung binh déi véi ngudi
lao dong

Cong ty c6 téng cong 19 lao ddng, muc luong
trung binh trong nam 1a 276.656.329 dong/nam/1
lao dong.

* Chinh sach lao d6ng nham dam bo strc khoé, an
toan, phtc lgi clia ngudi lao dong

Cong ty dong bao hiém that nghiép, bao hiém xa
hoi, bdo hiém y té cho ngudi lao dong day dd theo
quy dinh phap luat, dong thai té chirc cac chuyén
du lich cho toan thé can bd cdng nhan vién nham
xdy dung tinh than doan két, gan bo gitra ngudi
lao déng vdi nhau.

* Hoat déng dao tao ngudilao dong

Trong nam 2022, Céng ty da tién hanh cac budi
dao tao ndi bé nham nang cao chat lugng nghiép

vu clia ngudi lao ddng, tang nang suat lao déng
cla nguai lao déng.
* S6 gity dao tao trung binh méi nam:
- Theo nhan vién: 5h/ 01 lao dong;
- Theo phan loai nhan vién: toan thé ngudi lao
dong dugc tham giao dao tao nhu nhau, khdng
phan biét trinh d0, cap bac.
« Cac chuong trinh phat trién k§ nang va hoc tap
lién tuc dé ho trg ngudi lao déng dam bao co viéc
lam va phat trién sy nghiép: cac budi dao tao noi
b6 tai Cong ty nham nang cao chat lugng nghiép vu.

Bdo c4o lién quan dén trach nhiém déi
v6i cong dong dia phuong

Cong ty ti€én hanh cac hoat dong quyén gop, Ung
hd tai phudng Phudc Long B nhu sau:

«Ung hd UBND Phudng Phudc Long B, TP. Thi
Buc cham lo Tét Quy Mdo cho ngudi nghéo :
10.000.000 dong.

«Ung ho KP4, Phuding Phuéc Long B, TP. Thi Burc
cham lo Tét Quy Mé&o cho ngudi nghéo : 5.000.000
dong.

Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi
truong von xanh theo huéng dan cua
UBCKNN: khéng cé.
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BAO CAO VA DANH GIA
CUA BAN GIAM POC

1. DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Song song v&i mang kinh doanh dich vu kho bai,
logistic, Cong ty ddy manh mang thuong mai
hang hod, gop phan Ién vao tang trudng doanh
thu ndm 2022, dat 100.569.744.996 déng, tang
trudng hon 64% so véi nam 2021. Dua vao do,
lgi nhuan gbp nam 2022 dat 15.781.236.531
dong, tang 46,45% so véi nam 2021. Bong thdi,

2. TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san

Coéng ty da chu dong tiét gidam chi phi va nhan
dugc lgi nhuan khac tir viéc boi thuong cla doi
tac, Lgi nhuan sau thué nam 2022 cia Coéng ty
dat 23.198.486.178 dong, tang 25,6% so v&i cung
ky 2021, dat 145,31% ké& hoach do BHDCD dé ra.

Tinh hinh tai san

Chi Tiéu Nam 2021 Nam 2022 % thay doi
NO PHAI TRA 78.784.875.711 5.137.800.285 -93,48%
Ng ngén han 76.591.175.711 4.120.230.285 -94,62%
Phai trd ngudi ban ngan han 9.117.240.418 0 -100,00%
Ngudi mua tra tién trudc ngan han - 120.180.882

Thué va cac khoan phai nop Nha nudéc 322.191.824 874.405.970 171,39%
Thué va cac khodn phai ndp Nha nudrc 1.272.315.911 392.676.385 -69,14%
Chi phi phai trd ngan han 41.537.964 26.880.564 -35,29%
Doanh thu chua thuc hién ngan han 109.400.000 51.630.645 -52,81%
Phai trd ngan han khac 64.916.937.984 2.638.400.431 -52,81%
Quy khen thudng phuc lgi 811.551.610 16.055.408 -98,02%
No dai han 2.193.700.000 1.017.570.000 -53,61%
Phai tra dai han khac 2.193.700.000 1.017.570.000 -53,61%

Dvt: dong

Chi Tiéu Nam 2021 Nam 2022 % thay dGi
TAI SAN NGAN HAN 165.350.042.364  90.609.742.827 -45,20%
Tién va cac khoan tuong duong tién 1.166.598.299 4.188.555.560 259,04%
D3au tu tai chinh ngan han 108.000.000.000  45.000.000.000 -58,33%
Cac khodn phai thu ngén han 43.539.087.082  34.384.380.253 -21,03%
Hang ton kho 11.709.330.310 6.783.256.090 -42,07%
Tai san ngan han khac 935.026.673 253.550.924 -72,88%
TAI SAN DAI HAN 15.469.634.871  22.965.327.310 48,45%
Tai san c6 dinh 3.971.534.871  11.047.773.143 178,17%
Cac khodn dau tu tai chinh dai han 11.498.100.000  11.498.100.000 0,00%
Tai san dai han khac 0 419.454.167

TONG CONG TAI SAN 180.819.677.235 113.575.070.137 -37,19%

Dvt: dong

Tai sén ngan han clia Céng ty cudi nam 2022 dat
90.609.742.827 doéng, gidm 45,20% so vdi cudi
nam 2021. Nguyén nhan chd yéu dén tu viéc
Cong ty da rut tién gri ngan hang, hoan tra 55 ty
déng cho Cong ty c6 phan Tap doan Hung Thinh
do thanh ly hgp déng hop tac dau tu tai 18F Tang
Nhon Phu, Phuong Phudc Long B, TP.Thu Buec.
Vi vay, khodn muc Pau tu tai chinh ngan han tur
108 ty nam 2021, chi con 45 ty déng & nam 2022,
tuong Ung gidam 58,33%.
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Trong nam, Coéng ty cling dau tu thém phuong
tién van tai dé kinh doanh dich vu cho thué xe
nang, dan dén Tai san ¢ dinh tang thém hon 7
ty dong. Téng cong tai san cla Céng ty cudi nam
2022 & murc 113.575.070.137 dong, tuong Ung
gidm 37,19% so vd&i cui nam 2021.

Trong nam 2022, Cong ty khong phat sinh ng phai
thu qua han.

Dén thai diém 31/12/2022, téng ng phai tra cla
Coéng ty gidm hon 73 ty dong, tuong (ng gidm
93,48%, chi con 5.137.800.285 dbng vao cudi nam
2022. Khoan gidm nay chd yéu do Cong ty da
hoan tra 55 ty déng cho Céng ty cd phan Tap doan
Hung Thinh trong ndm nham thanh ly hgp dong
hop tac dau tu.

3. NHU'NG CAITIEN VE CO
CAU TO CHU'C, CHINH SACH
QUAN LY

« T6 chirc quan tri cac hoat déng san xudat kinh
doanh, quan tri tai chinh, quan trj cac chi phi theo
dung quy dinh hién hanh

* Thudng xuyén cdi tién quy trinh lao déng, nang
cao y thire trach nhiém ngudi lao déng, tang nang
suat lao déng.

+ Cap nhat cac van ban quan tri n6i bo clia Cong ty
theo cac quy dinh phap luat hién hanh.

Dén 31/12/2022, Céng ty khéng cé khodn ng phai
trd qua han. Hoat dong san xuét kinh doanh cla
Cong ty khéng bi dnh hudng bdi chénh léch ty gia
héi doai. Trong ky, Cong ty khong s dung ng vay
ngan hang, do vay, bién ddng lai suat khong tac
ddng dén chi phi Cong ty.
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BAO CAO VA DANH GIA
CUA BAN GIAM POC

4. KE HOACH PHAT TRIEN TRONG
TU'GNG LAI

Thuan lgi

« Nam 2023, Chinh phu thuc day gidi ngan dau tu cong va thuc hién
chuong trinh phuc hoi, phat trién kinh té€ xa hoi, tao déng luc cac
nganh lién quan, tir d6 gép phan tang trudng kinh té.

* Tap thé can bd cébng nhan vién doan két, nd luc vi su phat trién
chung clia Cong ty.

Kho khan

* Tinh hinh thé gidi ti€p tuc dién bién rat phurc tap, kho doan dinh.
Tang trudng kinh té thé gidi cham lai, lam phat & mdrc cao. Canh
tranh chién lugc nudc I6n, canh tranh kinh té, chién tranh thuong
mai gay gat hon.

« Dién bién kinh té&, xd hdi trong nudc con phirc tap. Tinh hinh ng,
trai phiéu clia cac cong ty thudc nganh bat déng san khién cho ng
xau ngan hang cé kha nang tang cao, cac doanh nghiép kho tiép can
nguon von tin dung so véi trudc day.

« Dau nam 2023, Coéng ty nhan dugc Quyét dinh sé 163/QD-UBND
clia Uy ban nhan dan TP HCM vé viéc thu hoi dat theo Diéu 65 Luat
Dat dai doi vdi khu dat tai s6 18F, dudng Tang Nhon Phu, phuong
Phudc Long B, thanh phd Thi Burc vai ly do thu héi dat: theo diém
d, khodn 1, biéu 65 Luat bat dai (dat dugc Nha nudc giao, cho thué
c6 thdi han nhung khong dugc gia han). Céng ty C6 phan Nam Viét
da glri kién nghi dén Uy ban Nhan dan TP.HCM va B Tai nguyén va
Moi trudng vé quyét dinh s6 163/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam
2023 va ch¢ phan hoi tir B Tai nguyén va Moi trudng néi riéng va
cac co quan ban nghanh lién quan néi chung.

Viéc ki€n nghi dén B0 Tai nguyén va Méi truong dé tiép tuc dugc gia
han hgp déng thué dat véi Nha nudc la mot trong nhitng nhiém vu
trong tdm va quan trong ctia Cong ty trong nam 2023.

Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023

Chi tiéu Ké hoach 2023 (d6ng)

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu

65.000.000.000

Doanh thu hoat d6ng tai chinh

10.600.000.000

Tong lgi nhuan trudc thué

15.000.000.000

Trong do:

* Trich 1ap quy khen thudng va phuc Igi: 4% lgi nhuan sau thué

* Thu lao H6i ddng Quan tri va Ban Kiém soat 2022: 3% lgi nhuan sau
thué va sau khi trich 1ap cac quy.

* MUrc chi ¢6 tirc nam 2023 bang tién: du ki€n 15% ménh gia c6 phiéu.
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5. GIAITRINH CUA BAN GIAM
POC DOI VOl Y KIEN KIEM
TOAN: knhong cs

Y kién ctia kiém toan déi v&i Bao cdo tai chinh ndm
2022:

“Bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop
ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
clia Cong ty c6 phan Nam Viét tai ngay 31 thang
12 ndm 2022, cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thic cting ngay, pht hgp vdi chudn murc
ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao cao tai chinh”

6. BAO CAO DPANH GIA LIEN
QUAN DEN TRACH NHIEM
VE MOI TRUONG VA XA HOI
CUACONGTY

*Panh gialién quan dén cac chi tiéu méi trwong
Cong ty ludn dé cao tinh than s dung nudc,
nang lugng mot cach tiét kiém, hgp ly nham bao
ton tai nguyén thién nhién. Ngoai ra, hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty khéng phat thai nhiéu ra
moi trudng, gop phan vao hoat déng bao vé moi
truong.

*Panh gia lién quan dén van dé ngu¢i lao dong
Cong ty ludn dam bao day du cac phuc lgi cho
ngudi lao dong nhu: déng bao hiém xa hoi, bao
hiém that nghiép, bdo hiém vy té,.. t6 chlc cac
chuyén di chai nham tang cudng tinh than doan
két. Ngoai ra, Cong ty t6 chlrc cac hoat dong dao
tao ndi bd cho ngudi lao déng nham nang cao
chat lugng nghiép vu.

* Panh gia lién quan dén trach nhiém cua
doanh nghiép d6i véi cong dong dia phuong
Hang nam, Céng ty luén tham gia cac dgt quyén
goép hd trg cac hoan canh khé khan do phudng
Phudc Long B t6 chirc.
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DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TRI
VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. DANH GIA CUA HOI 3. CAC KE HOACH, DINH

D?NG Q!JAN TRIVE HOA{!’ HU'gNG CUA HOI DONG

DONG CUA BAN GIAM DOC QUAN TRI

CONG TY Tap trung thuc hién ké hoach kinh doanh ndm
) 2023, trong d6 Céng ty tap trung kinh doanh mang

Méc du gdp nhiéu kho khan trong nam 2022, dich vu kho bai, logistic va thuong mai hang hoé.

Cong ty van duy tri cac hoat dong cét I6i dong
thdi mé rong mang thuong mai hang hoa. Doanh
thu thuan va lgi nhuan trudc thué nam 2022
cla Coéng ty lan lugt la 100.569.744.996 dong
va 26.156.344.247 dong. Cong ty d& hoan thanh
dat 135,91% ké hoach doanh thu va 145,31% ké
hoach Igi nhudn do Pai hoi déng c6 dong giao.
Poéng thai, Cong ty cling da thuc hién chia c6 turc
cho c6 déng theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong
ngay 28/04/2022.

Cong ty da sir dung nang lugng tiét kiém, hiéu
qua, phu hgp véi mé hinh hoat ddng san xuat clia
Coéng ty. Trong nam, Céng ty da tham gia cac dot
quyén goép do chinh quyén sé& tai phat dong nham
gilp d& cac hoan canh khé khan trén dia ban.

2. DPANH GIA CUA HOI
DONG QUAN TRI VE HOAT
DONG CUA BAN PIEU HANH
CONGTY

* Ban Téng Giam d6c da hoat déng theo dung chirc
nang, nhiém vu va quyén han dugc quy dinh, tuan
thd quy dinh clia Luat Doanh nghiép, Luat Chirng
khoan, Diéu Ié Cong ty, quy ché ndi b6 quan tri
Cong ty, d@m bao lgi ich hgp phap clia Cong ty va
clia c6 dong.
* H6i déng quan tri chi dao Ban diéu hanh Cong
ty kip thoi gidi quyét cac van dé trong hoat déng
kinh doanh:
- Tinh gon bd may lam viéc, tich cuc von héa
bang tién cac tai san cong ty trong khi cha chi
truong quy hoach st dung dat clia Thanh pho . ‘
Thu dirc s\

- Chd ddng chuén bi cac phuong an kinh kinh
doanh tai 18F Tang Nhon Phd, TP Thu Buc, TP
HCM.
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QUAN TR|
CONG TY

1. HOI PONG QUAN TRI

Thanh vién va co ciu ctia Hoi dong quan tri dén ngay 31/12/2022

Ngay bat dau/khéng con la S6 lwgng
thanh vién HPQT/ HDQT chirc danh
doc lap Tyléséhiru  thanh vién
Thanh vién HPQT Chirc vu co phiéu HDPQT/chirc
Ngay b6 Ngay mién NAV danh quan ly
nhiém nhiém tai cac Cong
B ty khac
Thanh vién
1 C)ng Tran Minh Cong HDQT doc 19/08/2022 0% 0
lap
Ong Dao Nguyen Thanhvien  06/12/2021 0% 0
Thoai
3 OngHoangKieu Thanhvién  06/12/2021 10,05% 4

Phong

Céc tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: khéng co.

Hoat dong ctia Hoi dong quan tri:

« Nam 2022, H6i dong quan tri da thuc hién giam
sat d6i vGi cac hoat dong clia Ban Téng Giam déc
theo dung chlrc nang. nhiém vu va quyén han
dugc quy dinh; tuan thd quy dinh clia Luat doanh
nghiép. Luat chirng khoan. Diéu 1é cong ty. Quy
ché ndi bd quan tri Cong ty...; ddm bao lgi ich hgp
phép clia Cong ty va cla c6 dong. Ong Hoang Kiéu
Phong gilt chirc vy Tong giam d6c - Ngudi dai dién

theo Phép luat theo nghi quyét PHDCD s6 02/NQ-
DHDBCDBT-2022-NAV ngay 19/08/2022.

* H6i déng Quan tri chi dao Ban diéu hanh Cong ty
kip thoi gidi quyét cac van dé trong hoat dong kinh
doanh, ti€p tuc nghién c&ru dinh hudng ctia Cong
ty giai doan 2021- 2025.

+ Cac cudc hop HPQT trong nam 2022:

Thanh vién HDQT s6 b‘:ﬁ;’:ﬂgam T‘Z'f, ;';:m
1 Ong Nguyén Minh Triét 05/05 100%
2  OngTran Minh Céng 02/02 100%
3  Ongbao Nguyén Thoai 07/07 100%
4  OngHoang Kiéu Phong 07/07 100%
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« Cac Nghi quyét/ Quyét dinh ctia HDQT trong nam 2022

Quyét dinh

10-2022/NQ-HPQT-NAV

17/03/2022

28/04/2022

Noi dung

Nghi quyét HDQT V/v chdm dut Hop déng
hop tac dau tu véi Céng ty cd phan Pau
tu kinh doanh Bia 6¢ Hung Thinh (tén méi:
Céng ty c6 phan Tap Poan Hung Thinh).

Nghi quyét HPQT V/v Chét danh sach ¢6
déng tam irng 6 tirc dot 2/2021; t6 chirc
BDHBCD thudng nién 2022.

Nghi quyét HBQT v/v Mién nhiém ngudi
phu trach quan tri Céng ty

Nghi quyét HBQT v/v B6& nhiém ngudi phu
trach quan tri Cong ty

Thong qua cac tai liéu trinh BPHDCD thudong
nién 2022

Nghi quyét HDQT vé viéc théng nhat cac dé
xudt glri dén HDQT Céng ty cd phan Phat
trién Sai Gon (SDC); yéu cau SDC cung cap
h6 so hoat dong kinh doanh tir 2015-2022
va kién nghi HDQT SDC thay d6i ban diéu
hanh SDC.

Nghi quyét HBQT V/v chi b6 sung cd tirc

Nghi quyét HDQT V/v Phé duyét quy luong
CBCNV va quy luong TGP

Nghi quyét HDQT V/v Gy quyén TGD trong
thuc hién cac giao dich gitta Cong ty c6
phan Nam Viét (NAVIFICO) véi Cong ty c6
phan MGA Viét Nam.

Nghi quyét HDQT V/v Gy quyén TGD trong
thuc hién cac giao dich gitra Céng ty co
phan Nam Viét (NAVIFICO) vai Cong ty c6
phan Coéng nghiép va Thuong mai Lidovit
Nghi quyét HDQT V/v Gy quyén TGD trong
thuc hién cac giao dich gitra Céng ty co
phan Nam Viét (NAVIFICO) véi Cong ty c6
phan Phat trién Sai Gon

STT S& Nghi quyét/ a

Tylé
thong qua




CONG TY

Nghi quyét HPQT V/v Théng qua danh
sach ing vién tham gia HDQT Cong ty c6
12 11-2022/NQ-HBPQT-NAV  20/06/2022 phan Phat trién Sai Gon (SDC) va dy quyén 2/3
bi€u quyét tai PHDCD thudng nién 2022
cla SDC.

Nghi quyét HPQT V/v Lua chon Cong ty

13 12-2022/NQ-HBQT-NAV " 20/06/2022 kiém toan nam 2022 cda Cong ty. 3/3
) _ : Nghi quyét HPQT V/v Théng qua quy ché

14 13-2022/NQ-HBQT-NAV  20/06/2022 céng b6 théng tin clia Cong ty. =

15 01-2022/QD-HPQT-NAV  10/03/2022 Quyét dinh vé viéc thanh lap ban t6 churc 33

Dai héi dong c6 dong thudang nién 2022 .

Nghi quyét HDQT V/v Chét danh sach c6
16 14-2022/NQ-HBPQT-NAV  05/07/2022 dong t6 chirc hop PHDCD bat thudng nam 3/3
2022.

Nghi quyét HDQT V/v Ong Tran Minh Céng
17 15-2022/NQ-HBQT-NAV  19/08/2022 - Chu tich HDQT Céng ty ¢ phan Nam Viét 3/3
tir ngay 19/08/2022

Nghi quyét HDQT V/v Chi tam trng 6 tirc

18 16-2022/NQ-HDPQT-NAV  19/08/2022 dot 1 nam 2022 3/3
Nghi quyét HDQT V/v X{r ly cac van dé ton
19 17-2022/NQ-HDQT-NAV  19/08/2022 dong tai Céng ty c6 phan Phat trién Sai 3/3

Gon SDC.

Nghi quyét HDQT V/v H6i déng Quan tri
20 18-2022/NQ-HPQT-NAV  22/12/2022 thdéng qua toan van Quy ché kiém toan noi 3/3
b6 Cong ty c6 phan Nam Viét.

Thanh vién Hoi dong quan tri doc lap tham gia day dd cac cudc hop/ldy y kién bang van ban ctia Hoi
déng quan tri. Trong qua trinh hoat déng. thanh vién HPQT doc lap dua ra cac y kién dong gop, phan
bién kip thai. khach quan va doc lIap. Thanh vién HDPQT ddc Iap ludn cap nhat tinh hinh hoat déng va
dam bao cong tac diéu hanh, chi dao kip thoi d6i véi Ban diéu hanh Cong ty.

Cac thanh vién H6i déng quan tri Cong ty chua tham gia cac I6p hoc dao tao vé quan tri cong ty.

Trong nam 2022. cac thanh vién H6i ddng quan tri chua tham gia cac I6p hoc dao tao vé quan tri
cong ty.

NAVIFICO

BAO CAO THUONG NIEN 2021

2. BAN KIEM SOAT

N [N N A k4 « 2 ,
Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat

STT Thanh vién BKS Chuc vu Nga¥ bat‘: dau{lfhong con Tyle sdbu’u o
: la thanh vién BKS phiéu

1 Ong Nguy&n Minh Ban Truong Ban s gay tir ngay 06/12/2021 0%
Kiém Soat
2 OngNguyén T6n Nhan Thanhvién  Bat dau tir ngay 06/12/2021 0%

3 Ong Nguyén Binh Minh Thanhvién  Bat dau tir ngay 06/12/2021 0%

Hoat dong ctia Ban kiém soat

Hoat ddng ctia Ban kiém soat trong nam 2022:

* Truc tiép theo ddi hoat déng clla HBQT théng qua cac cudc hop, trao déi,cach thirc dua ra Nghi
quyét ctia HDQT.

* Gidm sat hoat dong clda Ban biéu hanh théng qua viéc chap hanh cac Nghi quyét ctia HPQT cling
nhu co ché phan quyén gitrta HDQT va TGD.

« Tiép xuc truc ti€p vai thanh vién Ban Piéu hanh @& ndm dugc tinh hinh san xuét kinh doanh cua
Ccong ty.

* Gidm sat tinh hinh tai chinh Céng ty théng qua kénh bao cao va ti€p xUc vdi Ké toan trudng, don vi
kiém toan doéc lap.

Cac cudc hop Ban kiém soat:

Ly do

Thanh vién BKS/ Uy ban S6 budi hop Tylétham Ty lé biéu khéng tham dur

Kiém toan tham duv

Ban di cOng tac
Ong Nguyén Binh Minh 05/05 100% 100%

Binh ky hang quy, Ban kiém soat Céng ty nhém hop vé cac ndi dung:
* Danh gia tinh hinh tai chinh cdla Céng ty, danh gia viéc tuan thl phap luat trong hoat dong clia thanh
vién H6i déng quan tri, Téng giam déc va ngudi quan ly khac.

* Danh gia su phoi hop hoat déng gitra Ban kiém soat, H6i déng quan tri va Ban Téng giam déc.
« Cac van dé khac lién quan dén hoat déng Cong ty.




QUAN TR|
CONG TY

3. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI ICH CUA
HOI DPONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Luong, thudng, thi lao, cdc khoan lgi ich khac:
Thu nhap thanh vién chd chét gom thu lao, lwong va thu nhap khac nhu sau:
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Hop dong hoic giao dich véi ngudi ndi bo:

Cong ty lién quan

Noi dung nghiép vu

Nam 2022

Nam 2021

Cong ty C6 phan
Phat Trién Sai Gon

N&m 2022 N&m 2021
HOI PONG QUAN TRI
Ong Tran Minh Cong 46.494.415 -
Ong Pao Nguyén Thoai 94.741.623 72.173.000
Ong Hoang Kiéu Phong 1.403.699.391  1.219.545.242
Ong Nguyén Minh Triét 48.247.208 72.173.000
BAN KIEM SOAT
Ong Nguyén Minh Ban 94.741.623 6.844.000
Ong Nguyén Tén Nhan 94.741.623 72.174.281
Ong Nguyén Binh Minh 94.741.623 72.173.000
PIEU HANH CONG TY
Ba Tran Thi My Thanh
Luong 762.964.000 523.572.000
Thu lao 60.000.000 -
Ong Boan Anh Tuén 25.461.538 -
Ong Tén That Ky Nam 167.720.553 -
Dvt: dong

Thanh vién chtdi chét khdng cé cac khodn lgi ich phi vat chat hoac
cac khoan lgi ich chua thé/ khdng thé lugng hda bang tién.

Giao dich co6 phiéu ctia ngudi noi bo:

Trong nam 2022, khong c6 cac giao dich ¢ phiéu ctia ngudi ndi bo.

ngudi lién quan cda ngudi ndi bo.

Cé tirc dugc chia

12.073.005.000

8.623.575.000

Thanh ly tai san

745.454.545

Nhan tién tir chia
c6 turc

13.797.720.000

6.036.502.500

Mua hang - 12.181.818
Ban hang - 8.400.000
Cdng ty Cé phan Céng nghiép
va Thuwong mai LIDOVIT
Mua hang 43.445.378.670 21.521.773.702
Ban hang 26.610.877.060 21.346.119.666
Cong ty TNHH MGA Viét Nam
Mua hang 4.032.000.000 7.128.000.000
Mua tai san 8.357.750.200 -

Danh gi4 viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty :

+ M6 hinh quan tri hién tai da dap irng dugc nhu cau quan ly, quan tri, diéu hanh va ddm bao hiéu qua

quan tri cdla H6i dong quan tri doi vd

i Ban diéu hanh.

bvt: déng

+ Cong ty ludn tuan thi va thuc hién dung cac quy dinh cda phap luat hién hanh vé quan tri Cong ty.

—_—

WDAI HOIC

]

0 DONG THUUNG NIEN |




Bao cao Ban
-~ Bao cao Kiéi
Bang can d¢
40 t
Bao cao Lu
Ban thuyét minh B4




BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban Téng Giam d6c Céng ty C6 phan Nam Viét han hanh dé trinh bao céo nay cung véi Béo céo tai chinh da
dugc kiém toan clia minh cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022.

1. THONG TIN CHUNG

Céng ty C6 phan Nam Viét (sau day goi tat la “Céng ty") 1a cong ty c6 phan dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0302205973 dang ky lan dau ngay 01 thang 02 ndm 2001, va cac lan thay déi
sau d6 vai lan thay déi gan nhat 1a 1an th 15 ngay 23 thang 08 nam 2022 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phd Ho
Chi Minh cap.

Vén diéu 1& clia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 80.000.000.000 ddng (tdm muai ty déng), c6
phiéu clia Céng ty dugc niém yét tai S& giao dich chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) vé&i ma ching khoan
NAV, ngay giao dich dau tién la ngay 22/12/2006.

Tru s& chinh:
Dia chi: 18F Tang Nhon Phu, Phuang Phudc Long B, Thanh phé Thu Bic, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty la:

+ S&n xuat vat lieu xay dung tir dat sét. Chi tiét: San xuat vat liéu xay dung (khéng hoat dong tai tru so);

+ San xudt bé téng va cac san pham tr xi mang va thach cao. Chi tiét: San xuét tam lgp, cau kién bé téng (khéng hoat
déng tai tru sa);

* San xudt cac cau kién kim loai. Chi tiét: Sdn xuat cac loai nha lap ghép, phu tlng - thiét bi - may méc co khi (khéng
hoat déng tai tru sé);

+ Ché bién, bdo quan thuy san va cac san pham tir thuy san. Chi tiét: San xuét, ché bién ndng |am thay san (khéng
hoat déng tai tru sé);

+ Dich vu luu trd ngan ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san (phai dat tiéu chudn sao va khong hoat dong tai tru sd);
* Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu ddng. Chi tiét: Nha hang;

+ Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khac. Chi tiét: Thi cong xdy lap cong trinh cong nghiép va dan dung;

+ Kinh doanh bat ddng san, quyén st dung dat thudc chd sé& hiru, chd s& hiru s&r dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh
doanh bat dong san;

» Hoat dong kién tric va tu van ky thut co lién quan. Chi tiét: Thiét ké: Kién tric cong trinh cong nghiép, dan dung,
néi that cong trinh;

* Diéu hanh tua du lich. Chi tiét: Kinh doanh dich vu [& hanh néi dia.

Trong nam, hoat dong chinh cdia Céng ty la kinh doanh dich vu kho bai va buén ban thép.
2. CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN TONG GIAM POC VA KE TOAN TRUONG:
Cac thanh vién Ho6i déng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam doc va Ké toan truéng clia Cong ty trong nam va

cho dén thai diém 1ap bao cao nay bao gom:

HOI PONG QUAN TRI

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/ Mién nhiém

Ong Tran Minh Cong Chd tich BG nhiém ngay 19 thang 08 nam 2022
Ong Nguyén Minh Triét Ch tich Mién nhiém ngay 19 thang 08 nam 2022
Ong Dao Nguyén Thoai Thanh vién

Ong Hoang Kiéu Phong Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguy&n Minh Ban Trudng ban

Ong Nguyén Binh Minh Thanh vién

Ong Nguyén Tén Nhan Thanh vién

BAN TONG GIAM POC VA KE TOAN TRUONG Ngay b8 nhiém/ Mi&n nhiém

Hova tén Chirc vu

Ong Hoang Kiéu Phong Téng Giam déc P, .

Ong T6n Thét Ky Nam Phu trach quan tri Cong ty Eﬂ?ér;]hr'i?qé;g%/gg//gg/zzfzz
Ong Boan Anh Tuén Phu trach quan tri Cong ty i

Ba Tran Thi My Thanh K& toan trudng

DAI DIEN PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép ludt clia Cong ty trong ndm va cho dén th&i diém 1ap bao céo nay nhu sau:
Ho va tén Ngay b nhiém/mién nhiém

Ong Nguy&n Minh Triét Mién nhiém ngay 22 thang 08 ndm 2022

Ong Hoang Kieu Phong BG6 nhiém ngay 23 thang 08 nam 2022
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3. DANH GIA TINH HINH KINH DOANH
Két qua hoat dong kinh doanh clia Céng ty cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va tinh hinh
tai chinh vao cling ngay nay dugc thé hién trong Bao céo tai chinh dinh kém.

4. CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Ngay 16 thang 01 nam 2023, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dua ra Quyét dinh s6 163/QD-UBND vé viéc
thu hoi dat theo Diéu 65 Luat Dat dai doi vai khu dat tai s6 18F, duang Tang Nhon Phu, phuang Phudc Long B, thanh
pho Tha Birc. Theo dé, thu hoi 32.202 m2 dat, thira 146 va 2.134m2 dat thlira 595, t& ban d6 s6 5, bo dia chinh xa
Phudc Long, huyén Tha Dl (theo ban do dia chinh do mdi thudc thira sé 9, t& ban d6 s6 25 phudng Phudc Long
B, Quan 9). Ly do thu hoi dat: theo diém d, khoan 1, Biéu 65 Luat P4t dai (d4t dugc Nha nudc giao, cho thué cé thdi
han nhung khéng dugc gia han)

Cong ty C6 phan Nam Viét dang glri ki€n nghi dén Bo Tai nguyén va Moi trudng vé quyét dinh s6 163/QB-UBND ngay
16 thang 01 nam 2023 va chd phan hoi tir B& Tai nguyén va Moi trudng ndi riéng va cac co quan ban nghanh lién
quan néi chung.

5. KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dugc chi dinh la kiém toan vién thuc hién kiém toan Bao cdo tai chinh cho
nam tai chinh két thdc vao ngay 31 thang 12 nam 2022.

6. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM pOC pOI V31 BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm d6c chju trach nhiém 1ap Bao céo tai chinh d€ phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh, két
qua hoat ddng kinh doanh va luu chuyén tién té cla Céng ty trong nam. Trong viéc |ap Bao céo tai chinh nay, Ban
Tong Giam doc phai:

+ Chon Iya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan.

* Thuc hién cac xét doan va cac udc tinh mot cach hgp ly va than trong.

+ Néu ré cac chuan murc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dugc tuan tha hay khéng va tat ca cac sai léch trong yéu da
dugc trinh bay va giai thich trong Bao cdo tai chinh.

+ Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat
dong lién tuc.

+ Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nhdm han ché rdi ro c6 sai sét trong yéu do
gian 1an hodc nham |an trong viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ban Téng Gidam déc ddm bao cac s6 ké toan c6 lién quan dugc luu gitr day dd dé phan anh tinh hinh tai chinh, tinh
hinh hoat déng ctia Cong ty v&i mirc d6 chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va cac sé ké toan tuan thia ché do
k€& todn ap dung. Ban Téng Giam déc cling chiu tradch nhiém quan ly céc tai san clia Cong ty va do d6 da thuc hién
cac bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam d&c cam két da tuan thd cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao céo tai chinh.

7. CONG BO CAC BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc cong b6 Bao cdo tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh d& phan anh trung thuc va hgp ly tinh
hinh tai chinh clia Cong ty tai thai diém ngay 31 thang 12 nam 2022, cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh va cac
luéng Iuu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay 31 thang 12 nam 2022, phu hgp vdi cac chuan murc
ké& todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cao tai chinh.

Thay mat Ban Téng Giam déc

Hoang Kiéu Phong
Téng Giam déc
TP. HCM, ngay 21 thang 02 nam 2023
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

S6: 150/2023/BCKT-HCM.01275

Kinh géi: Quy C6 déng
Cac thanh vién Hdi dong Quan tri va Ban Tong Giam déc
CONG TY CO PHAN NAM VIET

Chung t6i da kiém todn bao co tai chinh kém theo clia Céng ty C6 Phan Nam Viét (“Cong ty”), dugc lap ngay
21 thang 02 nam 2023, tlr trang 05 dén trang 33, bao gom: Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam
2022, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, B4o cao Iuu chuyén tién té cho nam tai chinh két thdc ciing ngay
va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cdo tai chinh
clia Coéng ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam
déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh khéng cé sai sot trong yéu do
gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chdng toi 1a dua ra y ki€n vé bao cdo tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém toan. Ching
toi da ti€én hanh ki€ém toan theo cac chuan muc ki€m toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching toi
tuadn thu chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc ki€ém toan dé
dat dugc sy ddm bao hagp ly vé viéc liéu bao céo tai chinh clia Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc ki€ém toan bao gdm thuc hién cac thd tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai sét trong y&u trong bao céo tai chinh do gian 1an hodc nham 1an. Khi thuc
hién danh gia cac rdi ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao céo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét k& cac thd tuc ki€ém toan phu hgp véi tinh hinh
thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y ki€n vé hiéu qua cta kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong
viéc kiém toan cling bao gbm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly
clia cac udc tinh ké toan clia Ban Téng Giam ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao co tai chinh.

Chung téi tin tudng rang cac bang chirng ki€m todn ma chung téi da thu thap dugc la day dd va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan clia chung toi.

Y ki€n cda Kiém toan vién

Theo y kién clia chiing t6i, Bao cdo tai chinh d& phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cda Céng ty C6 phan Nam Viét tai ngay 31 thang 12 nam 2022, cling nhu Két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thdc cuing ngay, phu hgp véi chudn muc ké
toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bao cao tai chinh.

L

| . LE NGOC HAI
PHY Téng Giam doc Kiém toan vién
S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 2111-2023-009-1  Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 0179-2023-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
TP. H& Chi Minh, ngay 21 thang 02 nam 2023

CONG TY
TNHH
KIEM TOAN
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Ma s6 ™ 12/31/2022 1/1/2022
VND VND

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN 100 90,609,742,827 165,350,042,364
Tién va cac khoan tuong dwong tién 110 5.1 4,188,555,560 1,166,598,299
Tién 1 4,188,555,560 1,166,598,299
Céc khoan tuong duong tién 112 - -
Pau tu tai chinh ngan han 120 45,000,000,000 108,000,000,000
Pau tu nam gir dén ngay dao han 123 5.2.1 45,000,000,000 108,000,000,000
Cac khoan phai thu ngdn han 130 34,384,380,253 43,539,087,082
Phai thu ngan han ctia khach hang 131 5.3 13,603,675,233 32,891,087,174
Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 5.4 11,863,367,964 299,371,944
Phai thu ngan han khac 136 5.5 9,292,805,808 10,724,096,716
Du phong phai thu ngadn han kho doi 137 5.6 (375,468,752) (375,468,752)
Tai san thiéu cho xir ly 139 - -
Hang ton kho 140 5.7 6,783,256,090 11,709,330,310
Hang ton kho 141 12,553,128,390 16,811,274,010
Du phong gidm gia hang ton kho 149 (5,769,872,300) (5,101,943,700)
Tai sadn ngan han khac 150 253,550,924 935,026,673
Chi phi tra trudgc ngan han 151 5.8.1 85,582,605 89,973,066
Thué GTGT dugc khau trir 152 167,968,319 358,532,984
Thué va cac khodn khac phai thu Nha nudc 153 5.14 - 486,520,623

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN 200 22,965,327,310 15,469,634,871
Tai sdn ¢ dinh 220 11,047,773,143 3,971,534,871
Tai san c6 dinh hiru hinh 221 5.9 11,047,773,143 3,971,534,871
Nguyén gia 222 26,946,980,759 20,041,926,605
Gia tri hao mon ldy ké 223 (15,899,207,616) (16,070,391,734)
Tai sdn c6 dinh vo hinh 227 5.10 - -
Nguyén gia 228 900,098,950 900,098,950
Gia tri hao mon lay ké 229 (900,098,950) (900,098,950)
Tai san d& dang dai han 240 - -
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
Chi phi xay dung co ban d& dang 242 5.11 - -
Cac khoan dau tu tai chinh dai han 250 11,498,100,000 11,498,100,000
DPau tu vao céng ty con 251 - -
Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 5.2.2 11,498,100,000 11,498,100,000
Tai san dai han khac 260 419,454,167 -
Chi phi tra trudc dai han 261 5.8.2 419,454,167 -
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
TONG CcONG TAI SAN 270 113,575,070,137 180,819,677,235
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Masé TM Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1 6.1 100,569,744,996 61,294,547,158
Cac khoan gidm trir doanh thu 2 -0 -0
Doanh thu thuan 10 100,569,744,996 61,294,547,158
Gia von hang ban 1 6.2 84,788,508,465 50,518,968,264
Logi nhuan gép 20 15,781,236,531 10,775,578,894
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 16,690,073,314 17,227,340,503
Chi phi tai chinh 22 -0 -0
Trong doé: chi phi lai vay 23 -0 -0
Chi phi ban hang 25 6.4 107,100,000 267,395,997
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 7,433,798,597 7,221,742,268
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 30 24,930,411,248 20,513,781,132
Thu nhap khac 31 6.6 1,559,390,345 283,418,501
Chi phi khac 32 6.7 333,457,346 724,281,877
Loi nhudn khac 40 1,225,932,999 (440,863,376)
Téng lgi nhudn ké toan trudc thué 50 26,156,344,247 20,072,917,756
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.14 2,957,858,069 1,602,907,986
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 -0 -0
Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 23,198,486,178 18,470,009,770
L3i co ban trén c6 phiéu 70 6.8 2,700 2,150

NGUON VON

NGO PHAI TRA 300 5,137,800,285 78,784,875,711
No ngan han 310 4,120,230,285 76,591,175,711
Phai trd ngudi ban ngan han 31 5.12 - 9,117,240,418
Ngudi mua trd tién trudc ngan han 312 5.13 120,180,882 -
Thué va cac khodn phai nop Nha nudc 313 5.14 874,405,970 322,191,824
Phai trd ngudi lao dong 314 392,676,385 1,272,315,911
Chi phi phai trd ngan han 315 5.15 26,880,564 41,537,964
Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 5.16 51,630,645 109,400,000
Phai trd ngan han khéc 319 5.17.1 2,638,400,431 64,916,937,984
Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 - -
Dy phong phai trd ngan han 321 - -
Quy khen thudng va phuc lgi 322 5.18 16,055,408 811,551,610
Quy binh 6n gia 323 - -
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht 324 - -
Ng dai han 330 1,017,570,000 2,193,700,000
Phai tra dai han khac 337 5.17.2 1,017,570,000 2,193,700,000
NGUON VON

VON CHU SG HOU 400 108,437,269,852 102,034,801,524
Von chu sé hiru 410 5.19 108,437,269,852 102,034,801,524
Von dau tu cla chd sé hiru 411 80,000,000,000 80,000,000,000
C& phiéu phé thong co quyén biéu quyét 411a 80,000,000,000 80,000,000,000
C6 phiéu uu dai 411b -0 -
€6 phiéu quy 415 (190,000) (190,000)
Quy dau tu phat trién 418 12,243,398,279 12,243,398,279
QuY ho trg sap x&p doanh nghiép 419 -0 -
Quy khac thudc vén chti s& hitu 420 -0 -
Lgi nhuan sau thué chua phan phaoi 421 16,194,061,573 9,791,593,245
LNST chua phén phoi Ity ké dén cudinam trudc  421a 191,617,245 4,592,290,146
LNST chua phan phdi ndm nay 421b 16,002,444,328 5,199,303,099
Ngudn von dau tu XDCB 422 -0 -
Nguon kinh phi va quy khac 430 -0 -
TONG CONG NGUON VON 440 113,575,070,137 180,819,677,235

T Hhale——

TRAN THI MY THANH
Ngudi lap bi€u/ K& toan trudng

46 NAVIFICO

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Téng Giam Dac
Tp.H6 Chi Minh, ngay 21 thang 02 nam 2023

T Hhale——

TRAN THI MY THANH
Ngudi lap biéu/ Ké toan trudng

Tong Giam Doc
Tp.H6 Chi Minh, ngay 21 thang 02 nam 2023
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BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuic ngay 31 thang 12 nam 2022

aso Nam 2022 Nam 2021
VND VND

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH
Lgi nhuan truwéc thué 01 26,156,344,247 20,072,917,756
Piéu chinh cho cac khoan
Kh&u hao tai san cé dinh 02 924,943,785 531,334,451
Cac khodn du phong/ (hoan nhéap) 03 667,928,600 1,783,219,665
(Léi){lé chénh l&ch ty gié héi doai do danh gia lai cac 04 i i
khoan muc tién té c6 gbéc ngoai té
(L&i)/16 tir hoat dong dau tu 05 (16,899,114,448) (17,117,001,938)
Chi phi 1ai vay 06 - -
Lgi nhudn KD truéc nhirng thay déi vén luwu déng 08 10,850,102,184 5,270,469,934
(Tang)/gidam cac khodn phai thu 09 8,384,687,009 (28,209,068,612)
(Tang)/gidam hang ton kho 10 4,258,145,620 114,866,203
Tang/(giam) cac khodn phai tra 1" (65,388,128,710) 1,512,321,269
(Tang)/gidm chi phi tra trudc 12 (415,063,706) 119,680,417
(Tang)/gidm chirng khoan kinh doanh 13 - -
Tién 13i vay da tra 14 - -
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (1,969,440,985) (2,521,068,169)
Tién thu khac tlr hoat déng kinh doanh 16 - -
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (1,723,435,650) (369,900,000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 (46,003,134,238) (24,082,698,958)
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi mua sam, XD TSCP va cac TSDH khac 21 (8,737,595,468) (111,237,906)
Tién thu thanh ly, nhugng ban TSCD va TSDH khac 22 945,454,545 -
Tién chi cho vay, mua céng cu ng clia don vi khac 23 (45,000,000,000) (139,000,000,000)
Tién thu hoi cho vay, ban lai cong cu ng clia BV khac 24 108,000,000,000 126,000,000,000
Tién thu I&i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhudn dugc chia 27 18,137,178,422 19,221,028,933
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 73,345,037,499 6,109,791,027
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
C6 tuc, lgi nhudn da trd cho chi s& hitu 36 (24,319,946,000)  (18,399,950,000)
Luwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (24,319,946,000) (18,399,950,000)
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M3 sé N&m 2022 Nam 2021

VND VND
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 3,021,957,261 (36,372,857,931)
TIEN VA TUONG PUONG TIEN DAU KY 60 1,166,598,299  37,539,456,230
Anh hudng cda thay dsi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61 - -
TIEN VA TUONG PUONG TIEN CUOI KY 70 4,188,555,560 1,166,598,299

T Ml

TRAN THI MY THANH
Ngudi 1ap bi€u/ K& toan trudng

HOANG KIEU PHONG
Tong Giam Dac
Tp.H6 Chi Minh, ngay 21 thang 02 ndm 2023
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

1. DPAC PIEM HOAT PONG

1.1. Hinh thirc s& hiru von

Cong ty C6 phan Nam Viét (sau day goi tat 1a “Cong ty”) la
cong ty c6 phan dugc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0302205973 dang
ky lan dau ngay 01 thang 02 nam 2001, va cac lan thay
déi sau dé vai lan thay ddi gan nhét la lan tha 15 ngay 23
thang 08 nam 2022 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé
H6 Chi Minh cap.

Von diéu 1é cla Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép la 80.000.000.000 déng (tdm muai ty dong),
c6 phiéu clia Cong ty dugc niém yét tai S& giao dich chirng
khoan thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) v&i ma chirng khoéan
NAV, ngay giao dich dau tién la ngay 22/12/2006.

1.2. Linh vuc kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong nhiéu Iinh vuc khac nhau: san
xuat, thuong mai, dich vu.

1.3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép, nganh
nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

+ San xudt vat liéu xay dung tir dat sét. Chi tiét: San xuat
vat liéu xay dung (khdng hoat déng tai tru sé);

* S&n xudt bé téng va cac sadn pham tir xi mang va thach
cao. Chi tiét: San xuat tam lgp, cau kién bé tdong (khéng
hoat dong tai tru sg);

* San xudt cac cau kién kim loai. Chi tiét: San xuat cac loai
nha 13p ghép, phu tung - thiét bi - may moc co khi (khéng
hoat déng tai tru sa);

* Ché bién, bdo quan thuy san va cac san pham tir thuy
san. Chi tiét: San xuat, ché bién ndong lam thay san (khong
hoat dong tai tru sg);

* Dich vu luu trd ngdn ngay. Chi tiét: Kinh doanh khéach
san (phai dat tiéu chudn sao va khéng hoat déng tai tru
sd);

+ Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong. Chi
tiét: Nha hang;

« Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Thi
cong xay 1ap cong trinh cdng nghiép va dan dung;

« Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chd
s& hitu, chd s& htru s dung hoac di thué. Chi tiét: Kinh
doanh bat déng san;

* Hoat ddng kién trdc va tu van ky thuat co lién quan. Chi
tiét: Thiét ké: Kién tric cong trinh cdng nghiép, dan dung,
ndi that cong trinh;

» Diéu hanh tua du lich. Chi tiét: Kinh doanh dich vu I
hanh noi dia;

1.4. Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuong
Chu ky kinh doanh théng thuong cia Cong ty khdng qua
12 thang.
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1.5. Cau truc cua Cong ty

Cong ty lién két

Tén Cdng ty va dia chi: Cong ty C6 phan Phat Trién Sai
Gon.

Tru s& chinh: S6 213/13 Nguyén Gia Tri, Phudng 25, Quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Hoat dong kinh doanh chinh:

San xuat kinh doanh cac loai xi mang va cac vat liéu lién
két dinh. Kinh doanh san xudt cac sdn pham dod gé va ché
bién gb nguyén liéu, dich vu cang séng ndi dia, hgp tac
san xuat bé téng tuai.

Ty 18 vén gép: 34,49%

Ty 1€ quyén bi€u quyét: 34,49%

Ty 18 Igi ich: 34,49%

1.6. Tuyén b6 vé kha nang so sanh théng tin trén Bao
cdo tai chinh

Céc s6 liéu trinh bay trong Bao cao tai chinh cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 so sanh dugc
V@i s6 lieu tuong irng clla nam trudc.

1.7. S6 lrong nhan vién

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022, téng s& nhan vién cla
Cong ty la 19 ngudi (vao ngay 31 thang 12 nam 2021 la
25 ngudi).

2. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU' DUNG
TRONG KE TOAN

2.1. Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va
két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.

2.2. Don vij tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té sir dung trong ké toadn la Bong Viét Nam
(VND) do viéc thu, chi chl yéu dugc thuc hién bang don
vi tién té VND.

3. CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

3.1. Chudn murc va ché dd ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va cac
théng tu hudng dan thuc hién chudn myc k& toan cla
B& Tai chinh trong viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh.

3.2. Tuyén b6 vé viéc tudn tha Chuidn muc ké toan va
Ché do ké toan

Ban Téng Giam déc dam bao da tuan th yéu cau cla cac
Chudn muc k& toan, Ché dod ké toan doanh nghiép Viét
Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tu sé 53/2016/TT-BTC
nam 2016 stra d6i, b6 sung Théng tu s& 200/2014/TT-BTC
cling nhu cac théng tu hudng dan thuc hién chudn muc
ké toan clia B Tai chinh trong viéc lap Béo cdo tai chinh.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

4.1. Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao céo tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir
cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).

4.2. Cac giao dich bang ngoai té

Céac giao dich phat sinh bang ngoai té dugc chuyén déi
theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. S6 du cac khodn
muc tién té c6 gboc ngoai té tai ngay két thuc ky tai chinh
dugc quy déi theo ty gia tai ngay nay.

Chénh l&ch ty gia phat sinh trong ky tur cac giao dich bang
ngoai té dugc ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh
hodac chi phi tai chinh. Chénh léch ty giad do danh gia lai cac
khodn muc tién té cé goc ngoai té tai ngay két thic ky tai
chinh sau khi bu trir chénh léch tang va chénh léch giam
dugc ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh hoac
chi phi tai chinh.

Ty gia st dung dé quy d6i cac giao dich phat sinh bang
ngoai té la ty gia giao dich thuc té tai thoi diém phat sinh
giao dich. Ty gia giao dich thyc té d6i véi cac giao dich
bang ngoai té dugc xac dinh nhu sau:

« Ty gia giao dich thuc té khi mua ban ngoai té (hgp dong
mua ban ngoai té giao ngay, hop dong ky han, hgp déng
tuang lai, hgp dong quyén chon, hgp déng hoan ddi): ty
gia ky két trong hgp déng mua, ban ngoai té gitta Cong ty
va ngan hang.

* Néu hgp déng khéng quy dinh ty gia thanh toan:

- D8i vGi cac khodn gbp von hodc nhan von gop: ty gia
mua ngoai té clia ngan hang noi Céng ty md& tai khoan dé
nhan von cla nha dau tu tai ngay gop von.

- B&i véi ng phai thu: ty gid mua clia ngan hang thuong
mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh todn tai thai
diém giao dich phat sinh.

- D6i v@i ng phai tra: ty gid ban clia ngan hang thuong
mai noi Cong ty du kién giao dich tai thoi diém giao dich
phat sinh.

- B6i vdi cac giao dich mua sam tai sdn hodc cac khodn
chi phi dugc thanh todn ngay bang ngoai té (khéng qua
cac tai khoadn phai trd): ty gid mua cda ngan hang thuong
mai nai Cong ty thuc hién thanh toan.

Ty gia sir dung dé danh gia lai s6 du cac khoan muc tién
té ¢ gbc ngoai té tai ngay két thac ky tai chinh dugc xac
dinh theo nguyén tac sau:

* BGi vai cac khodn ngoai té glri ngan hang dugc quy dai
theo ty gia mua chuyén khoan ctia Ngan hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam - Chi nhanh Béng Sai Gon (ngan hang
thuong mai Céng ty mé tai khodn).

* BGi vai cac khodn muc tién té c6 géc ngoai té dugc phan
loai la tai san khac: ty gid mua ngoai té cla Ngan hang
TMCP Cbng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Béng Sai Gon
(ngan hang thuong mai Cong ty thudng xuyén co giao dich).

« B6i vdi cac khodn muc tién té cd gboc ngoai té dugc
phan loai la ng phai tra: ty gid ban ngoai té cla Ngan
hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam - Chi nhanh bdng
Sai Gon (ngan hang thuong mai Cong ty thudng xuyén
c6 giao dich).

4.3. Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién bao gébm tién mat, tién gli ngan hang khong ky
han. Cac khodn tuong duong tién la cac khodn dau tu
ngan han c6 thai han thu hdi khéng quéa 3 thang ké tur
ngay dau tu, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh mot
lurgng tién xac dinh va khéng cé rdi ro trong viéc chuyén
d6i thanh tién tai thoi diém béo co.

4.4. Cac khoan dau tu tai chinh

Cac khoan dau tw nam gilr dén ngay dao han

Khodn dau tu dugc phan loai la ndm gitr dén ngay dao han
khi Cong ty c6 y dinh va kha nang gitr dén ngay dao han.
Cac khodn dau tu nam gitr dén ngay dao han bao gom: cac
khoan tién glri ngan hang c6 ky han (bao gbm ca cac loai
tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6 phi€u uu dai bén phat
hanh bat budc phai mua lai tai mét thai diém nhat dinh
trong tuong lai va cac khodn cho vay nam gilr dén ngay
dao han véi muc dich thu Iai hang ky va cac khodn dau tu
nadm gitr dén ngay dao han khac.

Cac khoadn dau tu nam gitr dén ngay dao han dugc ghi
nhan ban dau theo gid géc bao gobm gia mua va cac chi
philién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau khi
nhan ban dau, cac khoan dau tu nay dugc ghi nhan theo
gia trj c6 thé thu hdi. Thu nhap 1ai tir cac khodn dau tu
nam gitr dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan
trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co sé du
thu. Lai dugc hudng trudc khi Cong ty nam gilr dugc ghi
gidm trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Khi cé cac bang chirng chac chan cho thdy mét phan hodc
toan bd khoadn dau tu cé thé khéng thu hdi dugc va sé
tén that dugc xac dinh mot cach dang tin cdy thi tén that
dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky va gidm trtr
truc tiép gia tri dau tu.

Cong ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hudng
dang ké nhung khéng c6 quyén kiém soat déi vai cac
chinh séch tai chinh va hoat ddng. Anh hudng dang ké thé
hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé
chinh sach tai chinh va hoat déng cdia doanh nghiép nhan
dau tu nhung khong kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khodn dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién
két dugc ghi nhan ban dau theo gia goc, bao gom gid mua
hoac khoan goép vén cdng cac chi phi lién quan tryc tiép
dén viéc dau tu. Trudng hgp dau tu bang tai san phi tién
té, gid phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia tri hop ly
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cla tai san phi tién té tai thai diém phat sinh.

C8 tlrc va lgi nhuan cla cac ky trudce khi khodn dau tu
dugc mua dugc hach toan giam gia tri cda chinh khoan
dau tu d6. C6 turc va lgi nhuan cla cac ky sau khi khoan
dau tu dugc mua dugc ghi nhan doanh thu. C6 tlrc dugc
nhan bang c6 phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng ¢é phiéu
tang thém, khong ghi nhan gia tri ¢c6 phi€u nhan dugc/
dugc ghi nhan theo ménh gia.

Dy phong t6n that cho cac khodn dau tu vao cong ty con,
cong ty lién doanh, lién két dugc trich 1ap khi céng ty con,
cong ty lien doanh, lién két bj 16 v&i muc trich 1ap bang
chénh léch gitra von gop thuc té cla cac bén tai cong ty
con, cong ty lién doanh, lién két va von chdi sé hiru thuc cd
nhan vdi ty 1& gbp vén cla Cong ty so vai téng s6 vén gop
thuc té€ cla cac bén tai cdng ty con, cdng ty lién doanh,
lien k&t. Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két la
doi tugng lap Bdo céo tai chinh hgp nhét thi cin cur dé
xac dinh du phong tén that 1a Bo céo tai chinh hgp nhat.

Tang, gidm s8 du phong tén that dau tu vao cdng ty con,
céng ty lién doanh, lién két can phai trich 1ap tai ngay
két thdc nam tai chinh todn dugc ghi nhan vao chi phi
tai chinh.

4.5. Cac khoan phai thu
Cac khodn ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s&
trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu la phai thu khach hang
va phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tac sau:

* Phai thu cta khach hang phan anh cac khoan phai thu
mang tinh chat thuong mai phat sinh tur giao dich cé tinh
chat mua - ban gilra Cong ty va ngudi mua la don vi doc
lap va&i Cong ty, bao gdm ca cac khoan phdi thu vé tién ban
hang xudt khau Gy thac cho don vj khac.

* Phai thu khac phan anh cac khodn phai thu khéng cé
tinh thuong mai, khéong lién quan dén giao dich mua -
ban.

Tang, gidm s6 du dy phong ng phai thu khé doi can phai
trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi nhan
vao chi phi quan ly doanh nghiép.

4.6. Hang ton kho
Hang ton kho duogc ghi nhan theo gid thap hon gitta gia
gOc va gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gié gbc hang ton kho dugc xac dinh nhu sau:

+ Nguyén vat liéu, hang héa: bao gom chi phi mua va cac
chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang
ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

* Thanh ph&m: bao gdm chi phi nguyén vat liéu, nhan
cdng truc ti€p va chi phi san xudt chung cé lién quan tiép
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dugc phan b dua theo chi phi nguyén vat liéu chinh.

Gié tri thuan cé thé thuc hién dugc 1a gid ban udc tinh cla
hang ton kho trong ky san xuat, kinh doanh binh thudng
trir chi phi udc tinh d€ hoan thanh va chi phi udc tinh can
thiét cho viéc tiéu thu chdng.

Gia tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh
quan gia quyén va dugc hach toadn theo phuong phap ké
khai thudng xuyén.

Duv phong gidm gia hang tén kho dugc lap cho tirng mat
hang tén kho c¢6 gia géc 16n hon gia tri thuan cé thé thuc
hién dugc. B6i véi dich vu cung cap dé dang, viéc lap du
phong gidm gia dugc tinh theo tirng loai dich vu cé murc
gia riéng biét. Tang, gidm s6 du du phong gidm gia hang
ton kho can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh
dugc ghi nhan vao gia vén hang ban.

4.7. Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudgc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh
nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh
doanh cda nhiéu ky ké& toan. Chi phi trad truéc ctia Cong ty
bao gdm cac chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugc phan bé
vao chi phi theo phuong phap dudng thang vdi thai gian
phan bé khéng qué 12 thang ddi vai cac cong cu ngan
han.

Tién thué dat tra truéc

Tién thué dat trad trudc thé hién khodn tién thué dat da
trd cho phan dat Cong ty dang s dung. Tién thué dat tra
trudc dugce phan bé vao chi phi theo phuong phap dudng
thang tuong (ng vdi thoi gian thué 12 thang.

Chi phi stra chira kho va chi phi mai gi¢i thué kho

Chi phi stra chita kho va chi phi moi gigi thué kho phat
sinh mét 1an c6 gia trj 16n dugc phan bé vao chi phi theo
phuong phap dudng thang trong 12 thang.

Chi phi tra truwéc khac

Cac chi phitra trudc khac cdia Cong ty bao gom céc chi phi:
tu van, bao hiém, trang phuc lao ddng... Cac chi phi nay
dugc phan b6 vao chi phi theo phuong phap dudng thang
V@i thoi gian phan bé khéng qua 12 thang.

4.8. Tai san ¢d dinh hiru hinh

Tai san ¢8 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia
trir hao mon Iy ké. Nguyén gia tai san c¢6 dinh htru hinh
bao gdbm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bé ra dé co
dugc tai sdn ¢6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé
vao trang thai sén sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau
ghi nhan ban dau chi dugc ghi tang nguyén gia tai san cd
dinh néu cac chi phi nay chac chan lam tang lgi ich kinh

té trong tuong lai do s dung tai san dé. Cac chi phi phat
sinh khéng théa man diéu kién trén dugc ghi nhan la chi
phi sdn xuéat, kinh doanh trong ky.

Khi tai sdn c¢6 dinh htru hinh dugc ban hay thanh ly,
nguyén gia va gia tri hao mon Ity k& dugc xo6a sé va |ai,
16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay
chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh hru hinh dugc khdu hao theo phuong
phap dudng thang dua trén thoi gian hiru dung udc tinh.
S6 nam khau hao cla céac loai tai san ¢6 dinh hitu hinh
nhu sau:

Loai tai san The&i gian (nam)

Nha clra, vat kién tric 05 -50
May méc va thiét bj 03-10
Phuong tién van tai, truyén dan 03-10
Thiét bi dung cu quan ly 03 -05

4.9. Tai sdn ¢6 dinh vd hinh

Tai san ¢6 dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir
hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vé hinh bao gom toan b6 cac
chi phi ma Céng ty phai bd ra dé c6 dugc tai san cé dinh
tinh dén thai diém dua tai sdn do6 vao trang thai sdn sang
s dung. Chi phi lién quan dén tai sdn c6 dinh vé hinh
phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan la chi
phi san xuat, kinh doanh trong ky trur khi cac chi phi nay
gan lién vai mot tai san ¢ dinh vo hinh cu thé va lam tang
lgi ich kinh té tlr cac tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén
gia va gia tri hao mon Ity ké dugc xda s6 va 13i, 16 phat
sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi
trong nam.

Tai san ¢& dinh vo hinh cta Céng ty la:

Chuwong trinh phdn mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phan mém may
tinh khdng phai 1a mot bd phan gan két véi phan ciing cd
lién quan dugc vén hoa. Nguyén gia clla phan mém may
tinh 1a toan b6 cac chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén
thoi diém dua phan mém vao sr dung.

4.10. Chi phi xay dwng co ban d& dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phan anh cac chi phi lién
quan truc ti€p (bao gom ca chi philai vay cé lién quan phu
hop véi chinh sach ké toan cldia Cong ty) dén cac tai san
dang trong qué trinh xay dung, may mac thiét bj dang lap
dat d& phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan
ly cling nhu chi phi lién quan dén viéc stra chira tai san c6
dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dugc ghi nhan theo
gia goc va khong dugc tinh khau hao.

4.11. Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khodn ng phai tra va chi phi phdi trd dugc ghi nhan
cho so6 tién phai trd trong tuong lai lién quan dén hang
hda va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai trd dugc ghi
nhan dua trén cac udc tinh hgp ly vé sé tién phai tra.

Viéc phéan loai cac khodn phai trd 1a phai trd ngudi ban,
chi phi phai trd, phai trd n6i bo va phai tra khac dugc thuc
hién theo nguyén tac sau:

* Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang
tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vu, tai sdn va nguadi ban la don vi doc lap véi
Cong ty, bao gbm ca cac khodn phai trd khi nhap khau
thdng qua ngudi nhan Uy thac.

* Chi phi phai trd phan &anh cac khodn phai trd cho hang
hda, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hoac da cung cap
cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua c¢é héa don
hoac chua du ho so, tai liéu ké todn va cac khoan phai tra
cho ngudi lao ddng vé tién luong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuat, kinh doanh phai trich trudc.

* Phdi trd khac phan anh cac khoan phai tra khong cé tinh
thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cap hang héa dich vu.

4.12. V6n chi sé hiru

Vén goép cua chii s& hiru

Von gop cla chl s& hitu dugc ghi nhan theo sé von thuc
té dd gop clia cac c6 dong.

Von khac cta cht sé hiru

Vén khac dugc hinh thanh do bé sung tir két qua hoat
ddng kinh doanh, danh gia lai tai san va gia tri con lai gitra
gia tri hgp ly clia cac tai sdn dugc tang, biéu, tai trg sau
khi trir cac khodn thué phai nép (néu cd) lién quan dén
cac tai san nay.

C8 phiéu quy

Khi mua lai ¢6 phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién
trd bao gom ca céc chi phi lién quan dén giao dich duogc
ghi nhan 1a ¢ phiéu quy va dugc phan anh 1a mot khoan
gidm trir trong von chd s& hiru. Khi tai phat hanh, chénh
l&ch gitra gia tai phat hanh va gia s6 sach ctia c6 phiéu quy
dugc ghi vao khoan muc “Thang du vén ¢é phan”.

4.13. Phan phdi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén
phéi cho cac c¢6 dong sau khi da trich 1ap cac quy theo
Diéu |é clia Cong ty cling nhu cac qui dinh cla phap luat
va da dugc Pai hoi dong c6 dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhudn cho cac ¢6 déng dugc can nhac
dén cac khoan muc phi tién té nam trong lgi nhuén sau
thué chua phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién
va kha nang chi trd c¢6 tic nhu 13i do danh gia lai tai san
mang di gép von, |di do danh gia lai cdc khodn muc tién té,
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cac céng cu tai chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

C6 tirc dugc ghi nhan 1a ng phai tré khi duge DPai hoi déong
c6 déng phé duyét.

4.14. Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham dugc ghi nhan khi
dong thai théa man cac diéu kién sau:

+ Cong ty da chuyén giao phan I6n rui ro va lgi ich gén
lien v&i quyén s& hitu sdn pham hodc hang héa cho ngudi
mua.

+ Cong ty khdng con ndm gilr quyén quan ly hang héa nhu
ngudi sd hiru hang héa hodc quyén kiém soat hang hoa.
+ Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan. Khi hgp
déng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai san pham,
hang hoa, d& mua theo nhirng diéu kién cu thé, Cong ty
chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhirng diéu kién cu thé
d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra
lai sdn pham, hang hoa (trir trudng hop khach hang cé
quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc d6i lai d€ 1dy hang
héa, dich vu khac).

+ Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir
giao dich ban hang.

+ Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cap dich vu dugc ghi nhan
khi két qua clia giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang
tin cdy. Trudng hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky
thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc can cr vao két
qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky
ké toan. Két qua cula giao dich cung cap dich vu dugc xac
dinh khi thoa man tat ca cac diéu kién sau:

+ Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan. Khi hgp
dong quy dinh ngudi mua dugc quyén trd lai dich vy da
mua theo nhirng diéu kién cu thé, Cong ty chi dugc ghi
nhan doanh thu khi nhirng diéu kién cu thé dé khéng con
ton tai va ngudi mua khong dugc quyén trd lai dich vu da
cung cap.

+ C6 kha nédng thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung
cap dich vu dé.

+ Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay
két thuc ky tai chinh.

+ Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi
dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Tién lai

Tién 1&i dugc ghi nhan trén co s don tich, dugc xac
dinh trén s6 du cdac tai khoan tién gl va 1ai suat thuc
té tirng ky.

C8 tirc va lgi nhuén dugc chia
C6 trc va lgi nhuan dugce chia dugc ghi nhan khi Céng
ty dugc quyén nhan cé tlirc hodc lgi nhuan tir viéc gop
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vén. C8 tirc dugc nhan bang ¢6 phiéu chi dugc theo dbi
s6 lugng c6 phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia trj c6
phiéu nhan dugc.

4.15. Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu
nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dugc tinh dua
trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch
so v&i lgi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh
|éch tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phi khéng dugc
trr cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai
chju thué va cac khodn 16 dugc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhép hoan lai la khoadn thué thu nhap doanh
nghiép s& phai nép hoac sé dugc hoan lai do chénh léch
tam thai gitra gia tri ghi s6 cla tai san va ng phai tra cho
muc dich |ap Bdo céo tai chinh va co s& tinh thué thu
nhap. Thué thu nhap hodn lai phai trd dugc ghi nhan
cho tat cad cac khodn chénh léch tam thai chiu thué. Tai
san thué thu nhap hoén lai chi dugc ghi nhan khi chac
chan trong tuong lai s& c6 Igi nhuan tinh thué dé sir dung
nhirng chénh léch tam thoi dugc khau trir nay.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép
hodan lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh
va sé dugc ghi gidm dén mirc ddm bado chac chan cé du lgi
nhuén tinh thué cho phép Igi ich cia mét phan hoac toan
b6 tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Cac tai
san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi
nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thuc nam
tai chinh va dugc ghi nhan khi chac chan cé dd Igi nhuan
tinh thué dé c6 thé sir dung cac tai san thué thu nhap
hodn lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung
cho nam tai sdn dugc thu héi hay ng phai trd dugc thanh
todn dua trén cadc murc thué suat cé hiéu luc tai ngay két
thdc nam tai chinh. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan
vao Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh va chi ghi truc
ti€p vao von chd s& hru khi khodn thué dé lién quan dén
cac khoan muc dugc ghi thang vao vén chii sé hiru.

Tai sdn thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoéan
lai phdi trd dugc bu trir khi:

+ Cong ty c6 quyén hop phap dugc bu trir gitra tai san
thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai ndp; va

+ Cac tai sdn thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phai trd nay lién quan dén thué thu nhap doanh

nghiép dugc quan ly béi cing moét co quan thué:

- B&i vai cing mot don vi chju thué; hoac

- Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh
phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s&
thuan hodc thu hoi tai san déng thdi vdi viéc thanh toan
ng phai trd trong tirng ky tuong lai khi cac khoan trong
yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san thué
thu nhap hoan lai dugc thanh toan hoac thu hoi.

Cac bdo cao thué cla Cong ty s& dugc ki€m tra bdi co
quan thué. Do sy &p dung cla luat thué cho tirng loai
nghiép vu va viéc giai thich, hiéu cling nhu chap thuan
theo nhiéu cach khac nhau nén sé liéu cla béo cao tai
chinh c6 thé sé& khac vdi sé liéu clia co quan thué.

4.16. Bao cao bd phan

B6 phan theo Iinh vuc kinh doanh 1a mat phan c6 thé xac
dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung
cdp san pham, dich vu va cé rdi ro va lgi ich kinh té khac
véi cac b phan kinh doanh khac.

B6 phan theo khu vuc dia ly 1a mot phan co6 thé xac dinh
riéng biét tham gia vao qua trinh sadn xuat hoac cung cap
san pham, dich vy trong pham vi mét moi trudng kinh té
cu thé va cé rui ro va lgi ich kinh té khac vai cac bd phan
kinh doanh trong cac moi trudng kinh té khac.

4.17. COng cu tai chinh

Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thudc vao
ban chat va muc dich cla tai san tai chinh va dugc quyét
dinh tai thai diém ghi nhan ban dau. Cac tai san tai chinh
cla Cong ty gdom tién va cac khoan tuong duong tién, cac
khoan phai thu khach hang, phai thu khac va cac céng cu
tai chinh phai sinh.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dugc
ghi nhan theo gid gdéc cdng cac chi phi giao dich c6 lién
quan tryuc tiép dén tai san tai chinh do.

Ng phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phu thuéc vao ban
chat va muc dich cta khodn ng tai chinh va dugc quyét
dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. Ng phai tra tai chinh
cla Cong ty gbm cac khoan phdi trd ngudi ban, chi phi
phai tra, cac khodn phai trd khac va cac céng cu tai chinh
phai sinh.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, trir ng phai tra lién quan
dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén déi dugc ghi
nhan theo gid phan bé, cac khodn ng phai tra tai chinh
khac dugc ghi nhan ban dau theo gia goc trir cac chi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén ng phai tra tai
chinh do.

Gia trj phan bd dugc xac dinh bang gia tri ghi nhan ban
dau cla ng phaitra tai chinh trir di cac khodn hoan tra géc,
cong hodc trir cac khodn phan bé Ity ké tinh theo phuong
phép 1ai suat thuc té cia phan chénh léch gitra gia tri ghi
nhan ban dau va gia tri dao han, trir di cac khoan giam trir
(truc tiép hodc théng qua viéc s&r dung mot tai khoan du
phong) do gidm gia tri hodc do khéng thé thu hai.

Phuong phap 1ai suat thuc té la phuong phap tinh toan
gia trj phan bé clia mét hodc mdt nhém ng phai tra tai
chinh va phan bé thu nhap 1di hoac chi phi |&i trong ky c6
lién quan. Lai suat thuc té la 1&i suat chiét khau cac ludng
tién udc tinh sé chi trd hoac nhan dugc trong tuong lai
trong sudt vong doi dy kién cldia céng cu tai chinh hoac
ngén hon, néu can thiét, trg vé gia tri ghi sé hién tai thuan
cla ng phai tra tai chinh.

Cong cu von chti s& hiru

Cong cu von chd s& htu 1a hgp déng chirng té dugc
nhirng lgi ich con lai vé tai sdn cda Coéng ty sau khi trir di
toan bd nghia vu.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bu
trir véi nhau va trinh bay gia tri thuan trén Bang can doi
k& toan khi va chi khi Cong ty:

+ C6 quyén hgp phap dé bu trir gia tri da dugc ghi nhan; va
+ C6 dy dinh thanh toan trén co s& thuan hodac ghi nhan
tai sdn va thanh toan ng phai trd cing mot thai diém.

4.18. Bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu moét bén cd kha nang
kiém soat hoac c6 anh hudng dang ké déi véi bén kia trong
viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng.
Cac bén cling dugc xem la bén lién quan néu cung chiu
su kiém soat chung hay chju anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla cac bén lién quan,
ban chat cia m6i quan hé dugc chu trong nhiéu hon hinh
thirc phap ly.

Cac cdng ty/ doi tugng sau day dugc xem la cac bén cé

lién quan:

*Cong ty C8 phan Phat Tri€n Sai Gon
Cong ty lién két

*Cong ty C8 phan Céng nghiép va Thwong mai LIDOVIT
Clng thanh vién chu chét

*Cong ty TNHH MGA Viét Nam
Clng thanh vién chu chét

*Hdi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc
Thanh vién chd chét
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5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

5.1. Tién Va Cac Khoan Tuwong Duong Tién

5.3. Phai thu ngan han khach hang

31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Phai thu bén lién quan

Cong ty C6 Phan Céng Nghiép va Thuong Mai LIDOVIT
(Xem thém muc 8.1.2)

- 19.911.383.247

Phai thu khach hang - bén thir ba

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién mat tén quy - VND 143.127.323 319.058.951
Tién gtri ngan hang khong ky han - VND
-VND 4.045.425.679 847.537.015
- UsD (¥) 2.558 2.333

Cac khoan tuong duwong tién

4.188.555.560 1.166.598.299

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, s6 du cac khoan tién bang ngoai té 1a 0,12 USD tuong duong 2.558 VND.

5.2. Cac khoan dau tuw tai chinh

Cac khodn dau tu tai chinh clia Céng ty bao gobm dau tu ndm gilr dén ngay dao han va dau tu vao cong ty lién két. Théng

tin vé cac khodn dau tu tai chinh cdia Cong ty nhu sau:
5.2.1 Dau tu nam giir d&én ngay dao han

31/12/2022

01/01/2022

Cong ty TNHH Viét Metal Works 13.405.644.929 12.603.862.554
Cac khach hang khac 198.030.304 375.841.373
13.603.675.233 32.891.087.174
5.4. Phai thu ngan han khac
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Tra truéc cho bén lién quan

Cong ty C8 Phan Cong Nghiép va Thuong Mai LIDOVIT (Xem thém muc 8.1.2)

1.895.727.988 -

Gia goc Gia trj ghi s6
VND VND

Gia goc Gia trj ghi s6
VND VND

Tra trwdc cho ngudi ban - bén thir ba

Ngan han

Tién glri c6 ky han (*)  45.000.000.000 45.000.000.000

108.000.000.000 108.000.000.000

45.000.000.000 45.000.000.000

108.000.000.000 108.000.000.000

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, dau tu nam gitr dén ngay dao han la khoan tién gui ky han con lai la ngén han cla cac

khoan tién glri c6 ky han géc 13 thang tai cac ngan hang vai 1ai suat 6,90% - 7,1%/nam

5.2.2 Pau tu vao cong ty lién két

31/12/2022 01/01/2022
Gia gbc Dy phong Giadtrihgply® Gia géc Dy phong  Gid trihop ly (*)
VND VND VND VND VND VND
Pau tu vao cong ty
lien két
Cong ty C6 phan 11.498.100.000 ; *) 11.498.100.000 - *)

Phat trién Sai Gon

11.498.100.000 -

11.498.100.000 -

Céng ty nam gilr 1.724.715 ¢6 phan, chi€ém 34,49% vén diéu |é clia Cong ty C6 phan Phat trién Sai Gon, mdt cdng ty thanh

1ap va hoat dong tai Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chti yéu ctia Cong ty C6 phan Phat trién Sai Gon la San xuat kinh
doanh cac loai xi mang va cac vat loai két dinh, kinh doanh san xuét cac san pham do gbé va ché bién gb nguyén liéu, dich
vu cang séng ndi dia, hgp tac san xudt bé tdng tuoi. Hién tai cong ty lién két nay van dang hoat déng binh thudng va kinh
doanh c6 1i. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Céng ty da gbp du von vao Cong ty Phat trién Sai Gon.

(*) Tai ngay bao cao Céng ty khong c6 thong tin vé gia tri hgp ly clia khodn dau tu nay.
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Céng ty TNHH San xudt Kinh doanh Xuat nhap khdu Quan 3 6.885.988.032 -
Cong ty C6 phan MGA Viét Nam 2.782.280.000 -
Cac khach hang khac 299.371.944 299.371.944
11.863.367.964 299.371.944
5.5. Du phéng phai thu ng ngdn han khé doi
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Du phong Giatri Duw phong
VND VND VND VND
Phai thu bén lién quan
tcfcnégﬁctohgt‘rf?nzzagﬁ”ze)” sai Gon - Phaithutién 6 ¢ g9 860,000 - 8623575.000 .
Phai thu khac - bén thir ba
Lai du thu 2.369.496.808 - 2.091.886.916 -
Tam Ung - - 5.000.000 -
Ky quy 23.300.000 - - -
Cac khoan phai thu khac 1.149.000 - 3.634.800 -
9.292.805.808 - 10.724.096.716 -
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5.6. Du’ phong phai thu ng ngdn han khé doi

31/12/2022 01/01/2022
Thoi gian Giatricd Thei gian Gia tri co
qua han Gia géc thé thu héi qué han Gi géc thé thu hoéi
VND VND : VND
Cac td chirc va ca nhan khac
Céng ty TNHH Phi Thanh Trén3nam  160.500.000 - Trén3nam 160.500.000
Coéng ty TNHH Suwo Trén3nam 133.871.944 - Trén3nam 133.871.944
T6 chirc va cac nhan khac Trén3nam  81.096.808 - Trén3nam  81.096.808
375.468.752 - 375.468.752

Tinh hinh bién déng du phong ng phai thu khé doi nhu sau:

Phai thu ngdn han

Tra truéc cho ngudi

khach hang ban ngan han Cong
VND VND VND
Tai ngay 01/01/2022 81.096.808 294.371.944 375.468.752
Tai ngay 31/12/2022 81.096.808 294.371.944 375.468.752
5.7. Hang ton kho
31/12/2022 01/01/2022
Gia géc Du phong Gia géc Du phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat ligu 2.490.825.309 (1.677.559.115) 2.803.447.405 (1.356.677.367)
Coéng cy, dung cu 9.096.201 (6.905.538) 10.917.141 (6.495.098)
Thanh pham 6.515.206.880 (4.075.407.647) 6.858.909.464 (3.728.771.235)
Hang héa 3.538.000.000 (10.000.000) 7.138.000.000 (10.000.000)
12.553.128.390 (5.769.872.300) 16.811.274.010 (5.101.943.700)
Tinh hinh bién dong hang ton kho nhu sau:
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
S6 dau nam (5.101.943.700) (3.374.788.853)

Trich 1ap du phong bé sung

(1.006.512.633)

(1.892.480.917)

Hoan nhap du phong

338.584.033

165.326.070

S& cudi nam

(5.769.872.300)

(5.101.943.700)
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5.8. Chi phi tra trwéc ngan han, dai han

5.8.1 Chi phi tra truéc ngan han

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Chi phi stra chira kho 67.380.307 45.512.975
Chi phi bao hiém 18.202.298 8.096.455
Chi phi tw van - 36.363.636
85.582.605 89.973.066
5.8.2 Chi phi tra truéc ngadn han
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Chi phi stra chira kho 419.454.167 -
419.454.167 .
5.9. Tinh hinh tang, gidm tai san cé dinh hiru hinh
Nha cira, May méc Phuong tién Thiét bi Cong
vat kién tric thiét bi van tai quan ly
VND VND VND VND VND
Nguyén gid
Vao ngay 01/01/2022 16.422.285.787  1.516.573.295  2.018.265.123  84.802.400  20.041.926.605
Mua trong nam - - 8.357.750.200 - 8.357.750.200
ﬁ?;;ttrhééghdung coban 379.845.268 - - - 379.845.268
Gidm do thanh ly - - (1.832.541.314) - (1.832.541.314)
Vao ngay 31/12/2022 16.802.131.055  1.516.573.295  8.543.474.009  84.802.400  26.946.980.759
Khdu hao luy ké
Vao ngay 01/01/2022 13.249.671.317  1.461.984.726  1.273.933.291  84.802.400 16.070.391.734
Khau hao trong ndm 312.834.633 54.588.569 557.520.582 - 924.943.785
Gidm do thanh ly - - (1.096.127.903) - (1.096.127.903)
Vao ngay 31/12/2022 13.562.505.950  1.516.573.295  1.273.933.291  84.802.400  15.899.207.616
Gid tri con lgi
Vao ngay 01/01/2022 3.172.614.470 54.588.569 744.331.832 - 3.971.534.871
Vao ngay 31/12/2022 3.239.625.105 - 7.808.148.039 - 11.047.773.143
Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh da khau khao hét nhung van con sir dung:
Vao ngay 01/01/2022 7.939.854.205  1.134.453.295 878.012.100  84.802.400 10.037.122.000
Vao ngay 31/12/2022 8.314.484.989  1.134.453.295 185.723.809  84.802.400 9.719.464.493
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5.10. Tinh hinh tang, giam tai san cd dinh v6 hinh

Phan mém may tinh cong
VND VND
Nguyén gid
Vao ngay 01/01/2022 900.098.950 900.098.950
Vao ngay 31/12/2022 900.098.950 900.098.950
Khdu hao lay ké
Vao ngay 01/01/2022 900.098.950 900.098.950
Vao ngay 31/12/2022 900.098.950 900.098.950
Gid tri con lai
Vao ngay 01/01/2022 - -
Vao ngay 31/12/2022 - -
Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh da khau khao hét
nhung van con s dung:
Vao ngay 01/01/2022 900.098.950 900.098.950
Vao ngay 31/12/2022 900.098.950 900.098.950
5.11. Chi phi xay duwng co ban d& dang
01/01/2022 chi phif:négt:;"r: T';‘ztacrr‘;ﬁ"n"é‘:"n‘: 31/12/2022
VND VND VND VND
Xay dung co ban d& dang - 379.845.268 (379.845.268) -
- 379.845.268 (379.845.268) -
5.12. Phai trd ngudi ban ngan han
31/12/2022 01/01/2022
w0 g
VND VND VND VND
Phai tra cac bén lién quan
Cong ty C6 Phan Cong Nghiép va Thuong Mai ) 2310243738 5310243738

LIDOVIT (Xem thém muc 8.1.2)

Phai tra cac nha cung cap khac

Cong ty TNHH An Hoa

- 5.549.572.160

5.549.572.160

Cong Ty TNHH Tycoons Viét Nam

- 1.257.424.520

1.257.424.520

9.117.240.418

9.117.240.418

5.13. Ngu&i mua tra tién trwéc ngan han

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngu&i mua tra truéc - bén lién quan
Céng ty C6 Phan Céng Nghiép va Thuong Mai LIDOVIT (Xem thém 120.180.882 )
muc 8.1.2)
120.180.882 -
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5.14. Thué va cac khoan phai ndp, (phai thu) nha nuéc

01/01/2022 S6 phat sinh trong nam 31/12/2022

Phai thu Phdindp Tang trong ky S6 da ndp Phai nép

VND VND VND VND VND

Thué GTGT hang ban nbi dia - - 1.136.920.007 1.136.920.007 -

Thué thu nhap doanh nghiép (486.520.623) - 2.957.858.069 1.969.440.986 501.896.460

Thué thu nhép cé nhan - 322.191.824 1.252.478.730 1.202.161.044 372.509.510

Tién thué dat - - 704.386.476 704.386.476 -

PRI, 16 phi'va cac khoan phai : - 46351589 46.351.589 .
nop khac

(486.520.623) 322.191.824 6.097.994.871 5.059.260.102 874.405.970

Thué gia tri gia tang

Cong ty nop thué gia tri gia tang theo phuong phap khau trir. Thué suét thué gia tri gia tang cho hang xuat khau la 0%,
hang tiéu thu trong nudc va kinh doanh dich vu la 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thuc hién theo quy dinh phap luat vé thué.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam dugc tinh nhu sau:

Nam 2022 01/01/2021

VND VND

Tﬁng lgi nhuan ké toan truéc thué 26.156.344.247 20.072.917.756
Cac khoan diéu chinh tang, giam Igi nhuan ké toan dé xac dinh Igi

nhuén chju thué thu nhap doanh nghiép:

- Cac khoan diéu chinh tang 705.951.100 -

- Cac khoan diéu chinh giam -

Thu nhap chiu thué 26.862.295.347 20.072.917.756

Thu nhap dugc mién thué

(C8 tirc, Igi nhuén dugc chia)

(12.073.005.000)

(8.623.575.000)

L6 cac ndm trudc duwgc chuyén

Thu nhap tinh thué 14.789.290.347 11.449.342.756
Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhap doanh nghiép phai nép 2.957.858.069 2.289.868.551
Thué thu nhap doanh nghiép dugc giam - (686.960.565)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 2.957.858.069 1.602.907.986

Cac loai thué khac

Cong ty ké khai va nép theo quy dinh phap luat.
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5.15. Chi phi phai trd ngan han

5.19.Vén chti sé hiru

5.19.1. Bang d6i chi€u bién ddng von chu s& hiru

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Chi phi phai tra theo don hang 9.322.807 41.537.964
Trich trudc chi phi dién 16.357.757 -
Chi phi khac 1.200.000 -
26.880.564 41.537.964
5.16. Doanh thu chua thuc hién ngén han
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Doanh thu cho thué kho nhan trudc 51.630.645 109.400.000
51.630.645 109.400.000
5.17. Phai tra ngén han, dai han khac
5.17.1 Phai trd ngan han khac
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Phai tra khac - bén lién quan
Thu lao H&i déng Quan tri, Ban kiém soat 165.116.406 361.936.281
Phai tra khac - bén thir ba
Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Pia 6c Hung Thinh - 55.000.000.000
Tcing Cong_ty TNHH MTV Xay dung Sai Gon - i 4.000.000.000
CO turc phai tra
C6 tlrc clia cac ¢ dong khac 2.530.200 5.122.514.200
Nhan ky quy, ky cugc 2.433.655.000 399.750.000
Cac khoan phai trd ngén han khac 37.098.825 32.737.503
2.638.400.431 64.916.937.984
5.17.2 Phai tra dai han khac
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Nhan ky quy, ky cugc

1.017.570.000

2.193.700.000

1.017.570.000 2.193.700.000
5.18. Quy khen thudng, phic loi
Tang do trich lap Chi quy

01/01/2022 tur loi nhuan trong ky 31/12/2022

VND VND VND VND

Quy khen thudng 390.662.309 463.969.724 847.354.329 7.277.704
Quy phuc loi 420.889.301 463.969.724 876.081.321 8.777.704
811.551.610 927.939.448 1.723.435.650 16.055.408
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Vén dau tu C8phiéu Quydautw  Lginhudnchua Céng
chti s& hiru quy phat trién phan phéi
VND VND VND VND VND

Nam trudc

Tai ngay 01/01/2021 80.000.000.000 (190.000) 12.243.398.279 18.992.254.146 111.235.462.425
Lai trong nam - - - 18.470.009.770 18.470.009.770
Chia c6 tirc ndm 2020 - - - (14.399.964.000) (14.399.964.000)
Tam (rng c6 tic nam 2020 (11.999.970.000) (11.999.970.000)
Trich 1ap quy khen thudng, - - - (738.800.390) (738.800.390)
phuc loi

Trich 1ap thu lao HDQT - - - (531.936.281) (531.936.281)
Tai ngay 31/12/2021 80.000.000.000 (190.000) 12.243.398.279 9.791.593.245 102.034.801.524
Nam nay

Tai ngay 01/01/2022 80.000.000.000 (190.000) 12.243.398.279 9.791.593.245 102.034.801.524
Lai trong nam - - - 23.198.486.178 23.198.486.178
Chia ¢ tirc ndm 2021 - - - (9.599.976.000) (9.599.976.000)
Tam trich ¢6 tic nam 2022 - - - (5.599.986.000) (5.599.986.000)
Trich 13p quy khen thutne, - - - (927.939.448) (927.939.448)
phuclgi

Trich 1ap thu lao HBDQT - - - (668.116.402) (668.116.402)
Tai ngay 31/12/2021 80.000.000.000 (190.000) 12.243.398.279 16.194.061.573 108.437.269.852
5.19.2 Chi ti€t vén goép cta chii s& hiru

C8 déng 31/12/2022 01/01/2022

VND Ty 1& (%) VND Ty 1& (%)

Cé ddng la phap nhan

Téng Cong ty TNHH MTV Xay dung Sai Gon 16.000.000.000 20,00 16.000.000.000 20,00

Cé ddng la ca nhan

Ba Nguyén Thj Huong Ngan 25.684.420.000 32,11 25.684.420.000 321

Ong Tran Binh Khai 16.450.400.000 20,56 16.090.400.000 20,56

Ong Hoang Kiéu Phong 8.042.260.000 10,05 8.042.260.000 10,05

Ba D6 Thi Hién Luong 6.665.400.000 8,33 6.665.400.000 8,33

Cac c6 ddng khac 7.157.320.000 8,95 7.157.320.000 8,95

C6 phiéu quy 200.000 0,00 200.000 0,00

80.000.000.000 100,00 80.000.000.000 100,00
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5.19.3 C6 phiéu

31/12/2022 01/01/2022
S6 lugng c6 phi€u dang ky phat hanh 8.000.000 8.000.000
S6 lugng c6 phiéu da phat hanh
- C8 phiéu phé thong 8.000.000 8.000.000
- C6 phiéu uu dai - }
S8 lugng c6 phiéu dugc hoan tra cho c6 dong
- C6 phiéu phé thang 20 20
- C6 phiéu uu dai - B}
S8 lugng cé phiéu dang luu hanh
- C6 phiéu phé thong 7.999.980 7.999.980

- C6 phiéu uu dai

Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh 10.000 VND
5.19.4 Phan phdi lgi nhuan

Trong ndm 2022, Céng ty phan phaéi lgi nhuan theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thudng nién sd 01/NQ-DPHDCH-2022-
NAV ngay 28 thang 04 nam 2022, Nghi quyét h6i dong Quan tri s6 06-2022/NQ-HDQT-NAV ngay 28 thang 04 nam 2022 va

Nghi quyét héi dong Quan tri s6 16-2022/NQ-HDQT-NAV ngay 19 thang 08 ndm 2022 nhu sau:

VND

6.2. Gia von hang ban

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Gia von ban hang 82.416.754.089 49.179.941.294

Gia von cung cap dich vu

2.371.754.376

1.339.026.970

+ Chi b8 sung 6 tirc 2021 (12% ménh gia)

9.599.976.000

+ Chi tam trng c6 tirc 2022 (7% ménh gia)

5.599.986.000

* Trich 1ap quy khen thudng phdc Igi LNCPP nam 2022 927.939.448
* Trich thu lao HDQT t&r LNCPP nam 2022 668.116.402
5.20. Cac khoan muc ngoai bang can doi ké toan
Ngoai té cac loai
31/12/2022 01/01/2022
Dollar My (USD) 0,12 0,11

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

6.1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

84.788.508.465 50.518.968.264
6.3. Doanh thu hoat dong tai chinh
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Lai tién gli ngan hang 4.617.068.314 8.580.448.059
Cé tur, lgi nhuan dugc chia 12.073.005.000 8.623.575.000
L&i chénh léch ty gia hoi dodi - 23.317.444
16.690.073.314 17.227.340.503
6.4. Chi phi ban hang
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Chi phi hoa hdng moi gidi 107.100.000 141.750.000
Chi phi dich vu xuét khau , 125.645.997
107.100.000 267.395.997
6.5. Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 5.256.470.255 5.901.823.083
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh 153.849.181 343.770.431
Thué, phi, 1& phi 12.891.223 39.537.992
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 2.010.587.938 936.610.762

7.433.798.597

7.221.742.268

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Doanh thu ban hang 85.025.800.412 49.030.674.957
Doanh thu cung cap dich vu 15.543.944.,584 12.263.872.201
Téng doanh thu 100.569.744.996 61.294.547.158

64 NAVIFICO

BAO CAO THUONG NIEN 2022

65



CONG TY CO PHAN NAM VIET

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

6.6. Thu nhap khac

C& phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong nam dugc tinh nhu sau:

Nam 2022 Nam 2021 < <
VND VND Nam %/OI\?; Nam 2\/0[\12;
Thu tir tién boi thuong sur c6 sat 1dn nha xudng 1.303.611.219 ] C6 phiéu ph6 théng dang Iuu hanh dau nam 7.999.980 7.999.980
L&i tr nhugng ban, thanh ly tai san ¢é dinh (*) 209.041.134 - . . . ) )
Anh hudng cda c6 phi€u phd thdng mua lai - -
Thu nhap khac 46.737.992 283.418.501 -
Anh hudng clia c6 phiéu phé thong phat hanh - -
1.559.390.345 283.418.501
() Chi tiét thanh Iy tai sdn c6 dinh Co phiéu pho thong dang lwu hanh binh quan trong nam 7.999.980 7.999.980
N&ém 2022 Nam 2021 6.9. Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu t&
VND VND
Nam 2022 Nam 2021
Gia tri con lai clia tai san (736.413.411) - VND VND
Tien thu tir thanh ly tai san 945.454.545 - Chi phi nguyén liéu, vat liéu 82.046.952.031 47.501.125.274
L&i thanh ly tai san c6 dinh 209.041.134 -
Chi phi nhan cong 5.256.470.255 5.901.823.083
6.7. Chi phi khac Chi phi kh&u hao tai san ¢6 dinh 924.943.785 531.334.451
Nam 2021 Nam 2020 )
i kha 2.875.638.851 4.073.823.721
VND VND Chi phi khac
—— — 91.104.004.922 58.008.106.529
XU ly hang ton kho sau kiém ké 265.636.522 -
Cac khoan phat vi pham hanh chinh 33.460.366 - 7. CONG CU TAI CHINH
Xoang ) 637.260.756 Céng ty c6 cac tai san tai chinh nhu cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac, tien mat va tién glri ngén
L6 tlr thanh ly tai san ¢ dinh ; 87.021.121 han phat sinh truc tiép tlr hoat déng clia Cong ty. Ng phai trd tai chinh clia Céng ty chd yéu bao gom céac khoan phéi tra
— ngudi ban, chi phi phai trd va cac khoan phai trd khac. Muc dich chinh clia cac khodn ng phai tra tai chinh nay 1a nham
Chi phikhac 34.360.458 huy déng cac ngudn tai chinh phuc vu cho cac hoat déng ctia Cong ty.
333.457.346 724.281.877 Cong ty chiju rui ro thj trudng, rdi ro tin dung va rudi ro thanh khoan.
6.8. Ldi co ban trén cé phiéu Nghiép vu quan ly rui ro 1a nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty. Cong ty chua thuc
NEm 2022 N3m 2021 hién cac bién phap phong ngtra cac rui ro nay do thiéu thj trudng mua cac cdng cu tai chinh.
VN VD Ban Téng Gidm déc xem xét, théng nhat &p dung cac chinh sach quan ly cho céc rui ro néi trén nhu sau:
Lgi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 23.198.486.178 18.470.009.770 . ) R
i. Rui ro thi truong
Cac khoan diéu chinh tang, giam Igi nhuén ké toan dé xac dinh Igi
nhuan phan bé cho ¢6 déng s& hiru c6 phiéu pho thong RUi ro thi trudng la rdi ro ma gia tri hgp ly clia cac ludng tién trong tuong lai clia cac cdng cu tai chinh s& bién dong theo
) B . o nhirmng thay déi clia gia thi trudng. Rui ro thi trudng c6 bén loai rdi ro: rii ro I&i suat, rairo tién té, rdi ro vé gia hang hoa
- Trich quy khen thudng, phuc o (927.939.448) (738.800.390) va ri ro vé gia khac, chdng han nhu rdi ro vé gia ¢ phan.

- Trich thu lao HDQT

(668.116.402)

(531.936.281)

Loi nhudn tinh 13i co ban trén cé phiéu

21.602.430.328

17.199.273.099

S8 lugng binh quan gia quyén clia c6 phi€u phé thong dang luu hanh
trong ky

7.999.980

7.999.980

L&i co ban trén cd phié€u (VND/c8 phiéu)

2.700

2.150

RUi ro 18i suat

RUi ro 1&i suat la rdi ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh sé bién déng theo
nhimng thay déi cla i sudt thi trudng. Rai ro thi trudng do thay déi 1ai sudt cila Cong ty chui yéu lién quan dén tién, cac

khodn tién glri ngan han Céng ty.

Cong ty quan ly rdi ro 14i suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé c6 dugc 1ai suét co Igi cho muc

dich ctia Cong ty va van nam trong giGi han quan ly rdi ro cia minh.

RUi ro ngoai té

RUi ro ngoai té la rdi ro ma gia tri hgp ly cda cac luong tién trong tuong lai clia cac cong cu tai chinh sé bién déng theo
nhirmng thay déi cla ti gia héi doai. Cong ty chiu rui ro do su thay déi clia ty gia héi doai lién quan truc tiép dén hoat dong
kinh doanh clia Cong ty.

Céng ty ¢6 rdi ro ngoai té do thuc hién mua va ban hang héa bang don vj tién té khac vai dong tién ké toan cta Cong ty.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

Céng ty quan ly rdi ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thj trudng hién hanh va dy kién khi Céng ty 1ap ké hoach mua
va ban hang trong tuong lai bang ngoai té.

ii. Rui ro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hoac hop déng giao dich khéng thuc hién dugc
nghia vu ctia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Céng ty cé rdi ro tin dung tir cac hoat ddng kinh doanh clia minh (cha
yéu d6i vai tai khoan phai thu khach hang), va tir hoat dong tai chinh clia minh, bao gém tién glri ngan hang, nghiép vu
ngoai héi va cac cdng cu tai chinh khac.

Phdi thu khdch hang

Cong ty thudong xuyén theo déi cac khodn phai thu chua thu dugc. B6i véi cac khach hang Idn, Cong ty xem xét su suy
gidm trong chét lugng tin dung cla timg khach hang tai ngay 1ap bao cdo. Céng ty tim cach duy tri su kiém soat chat ché
cac khoan phai thu ton dong va b6 tri nhan su kiém soat tin dung dé gidm thiéu rui ro tin dung.

Trén co s& nay va viéc cac khodn phai thu khach hang clia Cong ty c6 lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rti ro
tin dung khéng tap trung dang ké vao mét khach hang nhat dinh.

Tién guri ngdn hang

Cong ty chd yéu duy tri s du tién guri tai cdc ngan hang dugc nhiéu ngudi biét dén tai Viét Nam. Rui ro tin dung clia s6 du
tién gui tai cac ngan hang dugc quan ly bdi bd phan ngan quy clia Cong ty theo chinh sach clia Cong ty. Rui ro tin dung téi
da clia Cong ty d6i vai cac khodn muc trén ban can ddi ké toan tai ngay két thiic nam tai chinh 1a gia tri ghi s6 nhu trinh
bay trong Thuyét minh s6 5.1. Céng ty nhan thdy murc do tap trung rdi ro tin dung déi vgi khoan tién giri ngan hang la
thap.

iii. RUi ro thanh khodn

RUi ro thanh khoan la rdi ro ma Cong ty sé gap khé khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thi€u von. Rui ro thanh
khodn clia cdng ty chl yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 thoi diém dao han 1éch nhau.

Céng ty gidam thiéu rui ro thanh khodn bang cach duy tri mét lugng tien mat va cac khoan tuong duong tién va cac khoan
vay ngan hang & mic ma Ban Giam déc cho rang dd dé dap ing cho cac hoat déng clia cong ty va gidm thiéu rdi ro do
nhirng bién déng cta luéng tién.

Bang dudi day téng hop thai han thanh toan cla cac khodn ng phai tra tai chinh clia Cong ty dua trén cac khoan thanh
toan dy kién trén hgp dong ca s& chua dugc chiét khau:

Gia tri hgp ly va gia tri ghi sé:

Gia tri ghi sd Gia tri hgp ly
31/12/2022 01/01/2022 31/12/2022 01/01/2022
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Phai thu khach hang 13.603.675.233 32.891.087.174 13.603.675.233 32.891.087.174

Cac khoan phai thu khac

9.292.805.808

10.718.146.716

9.292.805.808

10.718.146.716

DPau tu ndm gir dén ngay
dao han

45.000.000.000

108.000.000.000

45.000.000.000

108.000.000.000

Tién va cac khoan tuong
duong tién

4.188.555.560

1.166.598.299

4.188.555.560

1.166.598.299

72.085.036.601 152.775.832.189 72.085.036.601 152.775.832.189

No phai tra tai chinh
Phai trd ngudi ban - 9.117.240.418 - 9.117.240.418
Phai trd khac 3.480.635.764 66.757.502.164 3.480.635.764 66.757.502.164
3.480.635.764 75.874.742.582 3.480.635.764 75.874.742.582

Dwéi 1 nam Trén 1 nam Téng céng
VND VND VND

Ngay 31 thang 12 nam 2022
Phai trd ngudi ban - . -
Phai trad khac 2.463.065.764 1.017.570.000 3.480.635.764
2.463.065.764 1.017.570.000 3.480.635.764

Ngay 01 thang 01 nam 2022

Phai trd ngudi ban 9.117.240.418 - 9.117.240.418

Phai trd khac 64.563.802.164 2.193.700.000 66.757.502.164

73.681.042.582 2.193.700.000 75.874.742.582

Tai san dam béo
Céng ty khong ndm gilr tai sdn ddm bdo ciia mot bén khac tai ngay 31 thang 12 nam 2022 va ngay 31 thang 12 nam 2021.
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Giéa tri hop ly clia tai sdn va ng phai tra tai chinh khong dugc danh gid va xac dinh mot cach chinh thirc vao ngay 31 thang
12 nam 2021 va ngay 01 thang 01 nam 2022.

Cong ty chua danh gié lai cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh theo gia tri hgp Iy do Théng tu 210/2009/TT-BTC
ngay 6 thang 11 nam 2009 cla Bd Tai chinh cling nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 hudng dan cu thé vé viéc xac dinh
gia tri hgp ly. Vao ngay 01 thang 01 nam 2022 va ngay 31 thang 12 nam 2022, gia tri hop ly cda tai san tai chinh va ng phai
tra tai chinh tuong (rng vdi gia tri ghi s clia cac khodn muc nay. Ban Téng Giam déc cho réng gia tri hgp ly clia nhirng tai
san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khong c6 chénh 1&ch trong yéu vai gia tri ghi s6 clia chiing tai ngay két thuc ky
ké toan.

8. CACTHONG TIN KHAC

8.1. Giao dich va s6 du vé&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chd chét, cac cd nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan
ly chdi chét va cac bén lién quan khac.

8.1.1 Giao dich va s6 dw véi cac thanh vién quan ly chid chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan
ly chdi chét

Cac thanh vién quan ly chd chét gdm: cac thanh vién Hoi dong quan tri va cac thanh vién Ban diéu hanh (Ban Téng Giam
doc, ké toan trudng).

Céc cd nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chidi chot 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién
quan ly cht chét.

Giao dich véi cdc thanh vién qudn ly chu chét va cdc cd nhdn c6 lién quan véi cdc thanh vién qudn ly chu chét

Cong ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cling nhu cac giao dich khac véi cac thanh vién quan ly
cht chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan ly chd chét.

Cbng no phdi thu/(phdi trd) vdi cdc thanh vién qudn ly chti chét va cdc cd nhdn c6 lién quan vdéi cdc thanh vién qudn ly chi
chét

Tai ngay két thdic nam tai chinh, Cong ty khéng cé cdng ng véi cac thanh vién quan ly chli chot va cac ca nhan cé lién quan
vGi cac thanh vién quén ly chd chot.

Thu nhdp ctia cdc thanh vién quan ly cha chét:
Thu nhap thanh vién chdi chét gom thu lao héi déng quan tri va luong va thu nhap khac trong nam nhu sau:
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

N&m 2022 N&m 2021
VND VND

Hdi déng quan tri
Ong Tran Minh Cong 46.494.415 -
Ong Bao Nguyén Thoai 94.741.623 72.173.000

Ong Hoang Kiéu Phong

1.403.699.391

1.219.545.242

Tl

Ong Nguyén Minh Triét 48.247.208 72.173.000
Ba Nguyén Thi Huong Ngan - 65.328.000
Ong T6n That Manh - 65.328.000
Ban kiém soat
Ong Nguyén Minh Ban 94.741.623 6.844.000
Ong Nguyén Tén Nhan 94.741.623 72.174.281
Ong Nguyén Binh Minh 94.741.623 72.173.000
Ong Nguyén Ngoc Phi - 33.570.000
Piéu hanh Cong ty
Ba Tran Thi My Thanh
- Luong 762.964.000 523.572.000
-Thu lao 60.000.000 -
Ong Doan Anh Tuén 25.461.538 -
Ong Tén That Ky Nam 167.720.553 -
2.893.553.598 2.202.880.523
2. Giao dich va s6 du v&i cac bén lién quan khac
Giao dich véi cac bén lién quan khac
Cong ty lién quan Noi dung nghiép vu Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Cdng ty C& phan Phat Trién Sai Gon
C4 turc dugc chia 12.073.005.000 8.623.575.000
Thanh ly tai san 745.454.545 -
Nhan tién tir chia cd turc 13.797.720.000 6.036.502.500
Mua hang - 12.181.818
Ban hang - 8.400.000
Cdng ty C8 phan Cong nghiép va
Thuong mai LIDOVIT
Mua hang 43.445.378.670 21.521.773.702
Ban hang 26.610.877.060 21.346.119.666
Cong ty TNHH MGA Viét Nam
Mua hang 4.032.000.000 7.128.000.000
Mua tai san 8.357.750.200 -
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Cong ng phai thu/(phai trd) véi cac bén lién quan khac

Cong ty lién quan Noi dung nghiép vu Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Phai thu tién ¢ tuc
(Xern thém muc 5.5) 6.898.860.000

Cdng ty Cé phan Phat Trién Sai Gon 8.623.575.000

Phai thu tién ban hang
(Xem thém muc 5.3)

Cdng ty Cé phan Céng nghiép va

X - 19.911.383.247
Thwong mai LIDOVIT

Phai tra tién mua hang

(Xer thém muc 5.12) - 2.310.243.738

Tra trudc cho ngudi ban ngan han

(Xem thém muc 5.4) 1.895.727.988

Ngudi mua tra tién trudc ngan

han (Xem thém muc 5.13) 120.180.882

8.2. Thdong tin vé bd phan

Thoéng tin bo phan dugc trinh bay theo Iinh vurc kinh doanh va khu vuc dia ly. Bao cédo bd phan chinh yéu la theo Iinh vurc
kinh doanh dua trén cg cdu té chirc va quan ly ndi bd va hé théng Bao cdo tai chinh ndi b cda Cong ty.

Cong ty khéng trinh bay Bao c4o bd phan trén bao cdo tai chinh vi Ban Téng gidm déc da danh gia va két luan rang Cong
ty khong c6 nhiéu hon mot bo phan (ca linh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly) dé bao cao theo quy dinh clia Chudn muc
ké toan.

Cong ty hién chi hoat déng chu yéu la kinh doanh dich vu kho bai va logistic va khu vurc dia ly duy nhat la Viét Nam.
8.3. Cac su kién phat sinh sau ngay két thuc ky tai chinh

Ngay 16 thang 01 nadm 2023, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dua ra Quyét dinh s6 163/QD-UBND vé viéc thu
hoi dat theo Diéu 65 Luat Bat dai doi vai khu dat tai sé 18F, dudang Tang Nhon Phu, phudng Phudc Long B, thanh phé Tha
DBurc. Theo do, thu hoi 32.202 m2 dat, thira 146 va 2.134m2 dat thira 595, t& ban d6 sé 5, bd dia chinh xa Phudc Long,
huyén Thu Burc (theo ban d6 dia chinh do méi thudc thira s6 9, t& ban d6 s6 25 phudng Phudc Long B, Quan 9). Ly do
thu hoi dat: theo diém d, khodn 1, Biéu 65 Luat D4t dai (dat dugc Nha nudc giao, cho thué c6 thdi han nhung khong
dugc gia han).

Cong ty C6 phan Nam Viét dang guri kién nghi dén Bd Tai nguyén va Mai trudng vé quyét dinh s6 163/QD-UBND ngay 16
thang 01 nam 2023 va chd phan héi tir BS Tai nguyén va Moi trudng ndi riéng va cac co quan ban nghanh lién quan noi
chung.

TRAN THI MY THANH
Ngudi 1ap biéu/ K& toan trudng

HOANG KIEU PHONG
Tong Giam Déc
Tp.HO6 Chi Minh, ngay 21 thang 02 nam 2023
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