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1.THONG TIN KHAI QUAT

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN NAM VIET - NAM VIET
JOINT STOCK COMPANY

i
Y
%
[ ]

 Gidy chiing nhan déng ky doanh nghiép sé: 0302205973
» Von diéulé: 80.000.000.000 déng
e Von ddu tu clia chi sd hiru: 80.000.000.000 déng

 Dia chi: 18F dudng Tdang Nhan Phu, KP12, P. Phudc Long,
TP. H6 Chi Minh

S6 dién thoai: 028 3728 2102
S6 fax: 028 37313641
Website: www.navifico.vn

Ma cé phiéu: NAV
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Quad trinh hinh thanh va phét trién:

o Tién than cla Coéng ty C6 phdn Nam Viét 1a Xi nghiép Nam Viét
Fibrociment (viét tét Ia NAVIFICO) ra d&i vaio ndm 1963 vdi chitc
ndng chuyén sdn xudt va kinh doanh tédm Igp.

N&m 1978, UBND Tp. HCM cé Quyét dinh sé 2440/QP-UB ngdy 1
18/08/1978 chuyén Xi nghiép Nam Viét Fibrociment thanh Xi I‘x,
nghiép Quéc doanh Tém Igp.

]

« Ngdy 28/06/1989, UBND Tp. HCM cé Quyét dinh sd 375A/QP-
UB d6i tén Xi nghiép Quéc doanh Tém Igp thanh Nha mdy Tdm
Igp NAVIFICO.

« Dén ngdy 01 thang 12 ndm 1992, Nha mdy Tam Igp NAVIFICO
dugc thanh |ap lai theo Quyét dinh 151/QD-UB do UBND Tp. HCM
ky va chinh thifc truc thudc Téng Céng ty Xday dung Sai Gon.

e Nam 1999, doanh nghiép I& mdt trong nhilng don vi dau tién cda
Thanh phd H Chi Minh dugce nhé nudc chon dé tién hanh ¢ phén
hod theo Quyét dinh s& 2402/QD-UB-CNN clia UBND TP. HCM.
Ngéy 01/02/2001, Céng ty ¢ phén Nam Viét ra ddi tir viéc c6 &
phan héa Nha mdy Tam Igp NAVIFICO. '

« Ngdy 22/12/2006: Cong ty c6 phan Nam Viét chinh thic niém yét
tai S8 Giao Dich Chitng Khodn TP Hé Chi Minh (HOSE)

o Cdcsukién khac:
Céng ty c6 phan Nam Viét I& thanh vién t6 chic Hdi thdo quéc té vé | >
vat liéu composite vé cd sgi gia cudng tai Viét Nam (IIBCC 2014) \

www.navifico.vn



THONG TIN CHUNG

b LONG TV CP CONG NGHIER VA THUONG MA LIDavTr ) )
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2.NGANH NGHE VA PIA
BAN KINH DOANH:

Ngdanh nghé kinh doanh:
« Sd&n xudt, thusng mai va dich vu
« Trong ndm 2025, hogat ddng chinh cla Céng ty la kinh do
kho bdi va budén bdn thép, kinh doanh hoat déng xe nar
cho thué xe néng.
Dia ban kinh doanh . 4
« Dia ban hoat déng kinh doanh chinh, chiém ty trong doc
nhdt 1& khu vuc thanh phé H6 Chi Minh va cdc khu vuc &

3.THONG TIN VE MO HINH QL
TRI, TG CHUC KINH DOANH
MAY QUAN LY: '

Mé& hinh quan tri Céng ty cé phdan
Nam Viét (“Cong ty"): Cong ty hoat
dong theo moé hinh dugc quy dinh tai
Diém a Khodn 1 Diéu 137 Luat Doanh
nghiép 2020

* Pai hdi déng c6 déng (PHDCD)

« Hoi dong quan tri (HDQT)

+ Bankiém sodt (BKS)

+ Ban Téng giam déc (BTGD)

Cong ty lién két:
Coéng ty cé mot coéng ty lién két, cu thé nhu sau:
+ Céng ty c8 phan Phat trién Sai Gon (“SDC”)

» Piachi: 213/13 Nguyen Gia Tri, Phudng Thanh My Tay, T Chl' Minh;

e Linh vue sdn xudt kinh doanh chinh: San xudt kinh do ic loai xi méng va
cdc vat liéu lién két dinh; Kinh doanh sén xudt cdc ,sfm-;pf\ém dé go va ché
bién gb nguyén liéu, dich vu cang séng ndi dia, hgp tdc séﬁh-W'ﬁg tugi;

» Von diéu lé thuc gép: 50.000.000.000 déng;

e Tylé sd hiru cla Céng ty tai SDC: 34,61%
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4.DINH HUGNG PHAT TRIEN

Cdc muc tiéu chi Chién lugc phat trién
yéu cla Céng ty trung va dai han:
« T6 chiuc hoat déng kinh « Tap trung phdt trién nganh nghé
doanh theo hudng gon, nhe. kinh doanh cét 16i phl hgp véi
« Bdo toan vén hoat déng cla tinh hinh thyc té cla Céng ty,
Céng'ty. bdo dam hoat déng kinh doanh

thong suét, lién tuc.

« Pdu tu vao cdc cong ty cé nganh
nghé 8n dinh, bén viing, bdo vé
moéi trudng, phu hgp quy dinh
phdp ludt hién hanh

Cdc muc tiéu phat trién e
bén vimg (méi truéng,
x& héi, céng déng):

* Giatdng gid tri dau tu;

* Thuc hién t6t cdc nghia vu chéim
lo cho ngudi lao déng, tham gia
cdc hoat déng phat trién céng
déng;

¢ Cam két chi trd cé tirc hang ndm
cho c6 déng theo Nghi quyét
PHBCD;
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THONG TIN CHUNG

5.CAC RUIRO

Cdc rli ro cé thé énh hudng dén hoat déng sén xudt clia Céng ty gém cé rdi ro thi
trudng, radi ro tin dung, rdi ro thanh khodan, rii ro luat phdp, rti ro méi trudng, thién tai,

dich bénh.
RUi ro thi trudng:

RUi ro thi trudng la rdi ro ma gia
tri hdp Iy cla cdc ludng tién
trong tudng lai clia cdc cbng cu
tdi chinh sé& bién déng theo
nhiilng thay d&i cla gia thi
trudng. Rui ro thj trudng co bén
loai rdi ro: rdi ro 1&i sudt, rii ro
tién t8, rii ro vé gia hang hod va
rai ro vé gia khdc, chang han
nhu rii ro vé gid cé phdn.

Rdi ro tin dung:

RUi ro tin dung & rdi ro ma mot
bén tham gia trong mét cffng
cu tai chinh hodc hdp déng
giao dich khéng thuc hién dudec
nghia vu cia minh, ddn dén tén
thédt vé tai chinh. Céng ty c6 ri
ro tin dung tif cac hoat dong
kinh doanh cla minh (chi yéu
d8i vdi tai khodn phai thu khach
hang), va tu hoat dong tai
chinh clia minh, bao gém tién
glii ngén hang, nghiép vu ngoai
héi v& cdc céng cu tdi chinh
khac.

- RUi ro 1&i sudt:

Rai ro |&i sudt l& rii ro ma gid tri
hop ly hodic cdc luéng tién
trong tudng lai cia mét céng cu
tai chinh sé& bién déng theo
nhiing thay déi cla l&i sudt thi
trudng. Rai ro thj trudng do thay
d6i lai sudt clia Cong ty chi yéu
lien quan dén tién, cdc khodn
tién giii ngdn han Céng ty. Céng
ty qudn Iy rdi ro 1&i sudt bang
cdch phén tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudng dé cé dugc
|Gi sudt cd Igi cho muc dich caa
Céng ty vé v@n ndm trong gidi
han quan ly riiro clia minh.

- Phdi thu khdch hang:

Cong ty thudng xuyén theo doi
cdac khoan phai thu chua thu
dugc. D6i véi cdc khdch hang
I6n, Céng ty xem xét su suy
gidm trong chdt lugng tin dung
cla timg khach hang tai ngay
lGp bdo cdo. Cong ty tim cdch
duy tri sy kiém sodt chat ché
céc khodn phéi thu tén dong vé
bé tri nhan su kiém sodt tin
dung dé giam thiéu rdi ro tin
dung.

Trén co sd nay va viéc cdc
khodn phdi thu khach hang cua
Céng ty c6 lién quan dén nhiéu
khdch hang khdc nhau, rii ro tin
dung khéng tép trung ddng ké
véio mét khdch héing nhét dinh.

- Riiro ngoai té:

La rdi ro ma gid tri hgp ly cla cdc
ludng tién trong tudng lai cla cdc
céng cu tai chinh s& bién déng
theo nhiing thay déi cla ti gid hdi
dodi. Cong ty chju rdi ro do su thay
d6i cla ty gid héi dodi lién quan
truc tiép dén hoat dong kinh doanh
clia Cbéng ty. Céng ty cd ridi ro
ngoai té do thuc hién mua va ban
hang hod bdng don vi tién té khac
vdi dong tién ké todn clia Cong ty.
Céng ty quén ly rli ro ngoai té
bang cach xem xét tinh hinh thi
trusng hién hanh véa du kién khi
Céng ty l&p k& hoach mua va bdn
hang trong tudng lai bang ngoai té.

- Tién gli ngén hang:

Céng ty chl yéu duy trl sé du tién
gUi tai cdc ngdn hang dudc nhiéu
ngudi biét dén tai Viét Nam. Rdiro
tin dung cla sé du tién glii tai cdc
ngdn hang dugc quan ly bdi bo
phdn ngdn quy cta Cong ty theo
chinh sdch cla Céng ty. Rui ro tin
dung toi da cla Céng ty doi vdi
cdc khodn muc trén bang cén déi
ké todn tai ngay két thuc ndm tai
chinh 2025 |a gid tri ghi sé cla
Tién gti ngdn hang va Tién gifi cé
ky han. Céng ty nhan thdy muc dé
tap trung rii ro tin dung doi vdi
khodin tién gii ngdn héing & thép.
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Rui ro thanh khodn:

Rui ro thanh khodn la rdi ro ma Cong ty sé gdp kho khdn khi thuc hién
cdc nghia vu tai chinh do thi€u vén. Rui ro thanh khodn clia Coéng ty
chl yéu phdt sinh tir viéc cdc tdi sdn tai chinh va ng phdi trd tai chinh
c6 thsi diém ddo han léch nhau.

Coéng ty gidm thiéu rii ro thanh khodn béng cdch duy tri mét lugng tién
mdt va cdc khodn tuong duong tién véa cdc khodn vay ngén hang é
miric m& Ban Gidm déc cho réng da dé ddp (ing cho cdc hoat ddng clia
Cdng ty, gidm thiéu riiro do nhiing bién déng cia ludng tién.

Rui ro méi trudng, thién tai, dich bénh:
Mot s rliro it ¢ khé ndng xdy ra, nhu
rai ro vé dong ddt, hod hoan, han han,
bdao lut, chién tranh hay dich bénh hiém
ngheo... Ddy |a nhiing rdi ro mang tinh
bat khd khdng, khéng chi tdc déng rat
I6n dén hoat ddéng kinh doanh cla
Céng ty, méa coén tdac déng cdc diéu
kién kinh t& vi mé néi chung.

Rdi ro luét phap:

Coéng ty c6 phan Nam Viét hoat dong
theo mé hinh céng ty ¢ phan, moi
hoat déng cla Céng ty dudc diéu
chinh theo hé théng cdc vén ban phdp
lugt gém: Luat Doanh nghiép, Ludt
Chiing khodn, Ludt Pat dai... céc van
bdan phdp luat, cdc nghi dinh, théng tu
hudng dén lién quan. Trong bdi cdnh
khung phdp ly va cdc vdn bdan phdp
ludt tai Viet Nam chua d8i mdi kip thoi
so vdi toc do tang trudng kinh té€ hién
tai, moi thay déi trong cdc quy dinh
phdp lugt déu cé thé dan dén nhiing
anh hudng dén hoat déng sén xudt kinh
doanh cta Céng ty. Ban ldnh dao v
cdan bd céng nhén vién Céng ty luén
cdp nhat cde van béan quy dinh phdp
ludt dé& co hudng diéu chinh phli hdp
d8i véi cdc hoat déng clia Cong ty.
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TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

1.TINH HINH KINH DOANH

Trong béi cdnh tinh hinh kinh t& xa héi tai Viét Nam cé nhiéu bién déng, Ban Iénh dao Céng
ty da chl dong, linh hoat trong hoat dong san xudt kinh doanh, chl déng c6 cdc phudng an
kip th&i nhdm ddp ung thay déi trong médi trudng kinh doanh. Trong ndm 2025, Céng ty tép
trung kinh doanh thudng mai sat thép, kinh doanh déng cd xe néng, cho thué xe nang va
cung cdp dich vu kho bai.

-KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025 NHU SAU:

Chi tiéu TH 2025 TH 2024 %tang/ giam so 2024
Doanh thu thuén 120,145,788,862 106,199,394,079 13.13%
Lgi nhudn gop 15,087,149,878 17,917,667,552 -15.80%
Lgi nhudén sau thué 14,757,382,825 19,137,891,639 -22.89%
Bvt: déng
® TH2025 @ TH2024
140,000
120.000 Doanh thu thudn néim 2025

dat hon 120 ty déng, tang
13.13% so vdi thuc hién
nadm 2024. Tuy nhién, gia
von héng bdn trong ndm
2025 tang dén 19%, do dé
Igi nhudn gép gidm 15.8%
so vdi cung ky nam 2024.

100.000
80.000
60.000

40.000

20.000

a 1 N ]

Lginhuén gép Lgi nhuén sau thué
Dut: 1,000,000 ddng

-KET QUA HOAT DONG KINH DOANH NAM 2025 S0 V81 KE HOACH BUGC DAI HOI
DONG CO DONG (PHDCD) GIAO NHU SAU:

Doanh thu thudn

Chi tiéu K& hoach ném 2025 Thuc hiénném 2025 Ty 1& thue hién

Doanh thu thudn 80,000,000,000 120,145,788,862 150%

Boanhithuhagt ding tl 6,000,000,000 10,438,557,882 174%

chinh

Lgi nhudn trudc thué 14,000,000,000 16,289,602,781 16%
Dvt: dong

® KH2026 @ TH2025

.

Doanh thu thudn Doanh thu hogt ddng téi chinh  Lgi nhudn trude thug
Bt: 1,000,000 déng

Tuy tinh hinh kinh t& cé nhiéu
bién dong, v&i su nd luc quyét
tém cla toan thé ngudi lao
ddéng, Céng ty da hodn thanh
vugt mifc ké hogch dude gido
tai Pai hdi déng cé déng
thudng nién nédm 2025. Cuy thé,
Doanh thu thuén vé& Lgi nhuén
trude thué lan lugt dat 150% va
116% s6 k& hoach dudc giao tai
cudc hop Pai héi déng cé6déng
ngay 29/04/2025,

140.000

120.000

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000
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2.TO CHUC VA NHAN SU

Danh sdch Ban diéu hanh
Ban Téng Gidm déc, K& todn trudng:

B6 nhiém ngay 06/12/2021;
-Ngay, thdng, nédm sinh: Tai Dai hoi dong co dong bat
Og,flr]/ 1976 thLIonq nam 2022 nquy .
~Trinh d& chuyé&n mén: Cao TD? ;95/4?2 2 ?“q TOUHQTK“"U Ong
hoc Quan Tri Kinh Doanh nong dugc Do nhigm 1on 7 2
' ' (.—:mm déc - Ngum dai drpn HOANG KIEU PHONG
- Qud trinh céng tdc: theo phdp ludt clia Céng ty Téng giam déc

C T T e —

P.Chu tich diéu hémh Gidm dé’c khu vife 1 ving 3, Giam

: 1dnh Quang Trung, Phé Gidm déc chi nhdnh Ho a

Chi Minh, Phé phong tin dung chi nhénh TP. HCM. .
<

Phé Téng Gidm Bée phu trédch mién Nam, Trudng van: -
phong dai dién mién Nom kiém Gidm déc chi nhdnh Sai
Gon, Thanh vién cdc Uy Ban: UB ALCO, UB ARCO, UB

Tin dung, UB Pau tu.

-Phu Tﬁng Gidm Déc - Gidm ddc khdi khdch hang Doanh
] inh ché tai chinh, Phé T ng Giam

-d‘ : _ Trung tam kinh doanh Hbi s6 - Giam |

déc I-:hach hang doanh nghiép Trung tam Hoi sé. !

Théanh vién sang lap va Téng Gidm Déc

Pho Téng Gidm B&c phu trach tai chinh

S6 ."Uctng c6 phiéu NAV dang ndm giir: 764,226 c6 ph.teu, tl.rdng dUdng 9.55% sb. fuang co phreu luu hanh Cong e <
ty c6 phan Nam Viét

« Ngay, thang, ndm sinh:

20/04/1978 Ba

» Trinh dé chuyén mon: TRAN THI MY THANH
Cl nhén ké todn t&i chinh KET Trudn

» B6& nhiém ngay 01/09/2016 odn g

- Qud trinh céng tdc:

04720307206 ConaTyCPNamVRRNAVIICO K b
572616 ey ] 3ng 19 CP Nam VISENAVIFIGB I & tocin truéng - Trudng phong Hanh chinh nhéin sy
50872525 ST T/OPONVATMUBOWTI s Snicémst

S6 lugng ¢ phiéu NAV dang nam giir: 0 c6 phiéu.
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TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

Dai dién phdp lugt Céng ty
Ho va tén Dai dién theo phdp luat
Ong Hodng Kiéu Phong Ti ngay 19/08/2022 dén nay

Nhitng thay d6i trong Ban diéu hanh:
Ban Téng gidm déc va K& todn trudng khéng bién déng trong néim 2025.
S6 lugng can bd, nhan vién:

Phan loqi theo trinh d6 chuyén mon S& ludng Ty trong
Sau dai hoc 1 4,76%
Pai hoc 6 28,57%
Cao déng 2 9,52%
Trung cdp 3 14,29%
Céng nhéan lanh nghé 9 42 .86%
Téng céng 21 100%

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién
cdc du an Pdu tu vao cong ty lién két:
Céng ty cé phdn Phdt trién Sai Gon

+ Cong ty c6 phdn phdt trién Sai Gon, viét
tdt la SDC. SDC c¢é6 vén diéu Ié
50.000.000.000 déng.

-+ SDC hoat déng chi y&u trong linh vuc
nghién xi méng, v8i céng nghé phdi trén
cling cdc loai phu gia thich hdp sdn xudt xi
mdéng ddp (ng yéu cau k¥ thudt thi céng
cdc cong trinh ddc thu, mang tinh chuyén
dung cao, song song cung cdp cdc loai xi

Sau dai hoc
4.8%

Céng nhan lanh nghé
42.9%

Cao déng méng dén dung phuc vu dan sinh...
Trung cép 9,5% + Céng ty C& phdn Nam Viét ddu tu
14,3% 11.498.100.000 dﬁng tai SDC, hién dang

Téng s6 ludng cdn bd, cong nhdn vién dén nam git 1'72:‘5'41,,9 cé Eh&,;,n Cﬁf' SDC:; tu‘?ng
thai diém 31/12/2025 14 21 ngusi, giam 04 GUong 34.51% téng s6 cé phan pho thong

ngudi so vdi thdi diém 31/12/2024. cua SDC. L
‘Hién Cong ty dang trong quad trinh tim kiém

d8i tac chuyén nhudng cé phén tai SDC.

nnnnnn

.....
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4. Tinh hinh tdi chinh:
Tinh hinh tai chinh:

Chitéu  Nam2024  N&m2025  tang(+)giém(-)
Ténggidtritaisén | 117,856,884,421 108,022,578,070 -8.34%
Doanhthuthudn  106,199,394,079 120,145,788,862 13.13%
_ 88,281,726,527 105,058,638,984 19.00%
Lgi nhugn tifhoat déng kinhdoanh ~ 21182,450,029  15,931,808,613 -24.79%
_ 183,190,520 357,794,168 95.31%
_ 21,365,640,549  16,289,602,781 -23.76%
_ 19,137,891,639  14,757,382,825 -22.89%

Byt: déng

(*) Tv I& Igi nhudn tra ¢ tiec dude tinh theo céng thife sau:
Ty I€ Igi nhudn trd ¢d tic= (Téng s& tién chi trd cé tic theo Nghi quyét PHDCD)
(Lgi nhuén sau thué sau khi trich lap cdc qu¥)

(**) 86 liéu dudgc tinh todn dua trén ty 1& chia ¢8 tite dy kién néim 2025 dude PHDCP thudng nién
- ~ oA - P ¥ o 7 - - -

ndm 2025 théng qua, ty |1& chia cb tic thuc té cla ndm 2025 sé dugec PHDCP quyét dinh va

- Chi tiét khodn muc doanh thu:

. cwites  Nam2024  Nam2025
_ 2,257,920,000 3,142,536,873
_ 83,866,982,936 95,521,978,666
_ 20,036,568,143 21,462,079,984
_ 37,923,000 19,193,339
_ 106,199,394,079 120,145,788,862

Bvt: déng

® 2024 @ 20258
140.000

120.000

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000

22867 3242
o] E - T

21,462 ; 120.145

Doanh thubdn hanghéa  Doanh thu bén thanh phdm Doanh thu cung cép dich vu Doanh thu khac Téng coéng
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TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

Cdc chi tiéu tai chinh cha yéu:

Chi tiéu PvT Ndm 2024 Ndm 2025

1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn

Hé sd thanh todn ngan han

Tai sén ngan han/Nd ngdn han Lan 23.47 32.51

Hé sé thanh todn nhanh

(Tdi sén ngdn han - Hang tén kho)/ NG ngdn han Léan 20.29 28.97

2. Chi tiéu vé cd céu von

Hé s Ng/ Téng tai san 5.38% 4.78%

Hé sé No/ Vén chil sé himu 4.67% 5,69%

3. Chi tiéu vé nang lue hoat déng

Vong quay hang tén kho

Gida vén hang ban/ Hang tén kho binh quén Lan S.47 9.59

Vong quay téng tai sdn

Doanh thu thudn/ Téng tai san binh quéan Léan 0.89 1.06

4, Chi tiéu vé kha nang sinh |3i

Hé s6 Lgi nhudéin sau thué/Doanh thu thudn % 18.02% 12.28%
Hé s6 Lgi nhudéin sau thué/Vén chd sd hiu % 17.16% 14.35%
Hé s& Ldi nhudn sau thué/Taéng tai san % 16.24% 13.66%
Hé s& Ldi nhuén tir hoat déng kinh doanh/Doanh thu thudn % 19.95% 13.26%

5. Cd cdu cé déng
C4& phan:

« Tén cd phiéu: Co phiéu Céng ty cé phan Nam Viét;

« Loaicd phdn: cé phdn phé théng:

« Vén didu I&: 80.000.000.000 déng;

- S6 ludng c8 phiéu quy: 20 cé phiéu;

« S6 luong cé phiéu luu hanh: 7.999.980 ¢6 phiéu; trong do:
S8 ludng ¢b phiu tir do chuyén nhudng: 7.999.980 ¢8 phiéu;
S lugng ¢ phiéu han ché chuyén nhugng: 0 ¢é phiéu;

Cd cdu cé déng:

Cd céu cé déng theo danh sdch cé déng Céng ty tai ngay ddng ky cudi ciing 5/9/2025 do
Téng Coéng ty Luu ky va Bl trif chirng khodn Viét Nam (VSDC) cung cdp va bdo cdo giao dich
clia cée ¢é déng I6n nhu sau:
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Phdn logi theo ¢é déng td chifc va ¢d déng cd nhan:

STT Cé déng S8 lugng c6 phiéu sé hiiu Ty lé
| Cé déng trong nudc 7,941,415 99.268%
Cd nhén 6,340,861 79.261%
Té& chirc 1,600,554 20.007%
1l Cé déng nudc ngodi 58,565 0.732%
Cd nhén 42,424 0.530%
T8 chirc 16,141 0.202%
m Cé phiéu quy 20 0.00025%
Téng céng 8,000,000 100.00%

- Phdn logi theo ty 1& ndm gilr

STT | Cé déng S8 lugng cé phiéu s hifu Ty lé
1 | C8 déng I8n s hitu tir 5% c8 phén trd 1&n 7,164,248 | 89.5531%
Trong dé, cé déng nhd nudc 1,600,000 20.00%
2 | Cac cd déng conlai 835,732 | 10.44665%
3 | C8 phiéuquy 20 | 0.00025%
Téng céng 8,000,000 100%

- Ty Ié s8 hitu nudc ngodi téi da tai Cong ty: 49%

Tinh hinh thay déi vén ddu tu clia chi s& hifu: trong ndm 2025, Céng ty khéng tién hanh
téng/ gidm vén diéu 1&, vén ddu tu clia chl sé hitu khéng ¢6 su thay doi.

Giao dich ¢8 phi€u qui: Céng ty khdng giao dich ¢ phi&u quy trong ndm 2025.

1 00 DONG THUGNG NIEN |
_ NAM20%S
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TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

6. Bdo cdo tdc ddng lién quan d&n mdi trudng va xa hdi cla cdng ty

Tdc dong Ién moi trudng:

-Téng phat thdi khi nha kinh (GHG) truc ti€p va gidn tiép:

Cong ty hoat déng chi yéu trong linh vuc kho bdi, logistic vé thucng mai hang hod,
do d6é udc tinh téng ludng phdt thdi khi nha kinh (GHG) truc ti€p va gidn tiép la
khéng ddng ké.

- Cdc sdng kién va bién phdp gidm thiéu phat thai khi nha kinh:

Céng ty ludén dp dung cdc trang thiét bi tién tién, hién dai trong hoat ddng kinh
doanh nhdm gidm thiéu khi nha kinh.

Qudn ly ngudn nguyén vat lidu:

Téng lugng nguyén vat liéu dude st dung d€ san xudt va déng géi cdac sén phdm va
dich vu chinh clia té chifc trong ndm:

Linh vuc hoat ddng chinh clia Céng ty la dich vu kho bai, vé thusng mai hdng hod,
nén nguyén vat liéu chinh phuc vu hoat déng sdn xudt kinh doanh la xéng dau, dién
ndng. Cu thé, trong ndm 2025, Céng ty da chi 22,141,900 déng cho chi phi xdéng
ddu; 561,735,742 déng cho chi phi dién néng.

Bdo cdio ty Ié phan trém nguyén vat liéu dudce tdi ché dude sif dung dé san xudt san
phdm va dich vu chinh ciia t8 chiic: khéng ddng ké.

Tiéu thu nang ludng:

Né&ng lugng tiéu thu truc tiép va gidn tiép

Né&ng lugng tiéu thu truc tiép va gidn tiép trong ndm 2025 |a; 583,877,642 déng.
Néang lugng tiét kiém dudc thong qua cde sdng kién st dung néng lugng hiéu qud:
hau nhu rét it.

Cdc bdo cdo sdng kién tiét kiém ndng ludng: Cdn bdé cdng nhdn vién Céng ty chi
ddng tiét kiém dién ndng trong qud trinh sk dung thiét bi dién, tranh lang phi néng
lugng tiéu thu.

Tiéu thu nudc

Nguén cung céip nudc vdl lugng nude sl dung:

Lugng nudc tidu thu chd yéu phuc vu cho sinh hoat vén phong. Lugng nudc st dung
trong ndm 2025 1a: 1,150 m3, tudng dudng 19,052,000 dong/nam.

Ty |1& phén trédm va tng ludng nudc tdi ché va tdi sir dung: 0%
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Tudin tha phdp ludt vé bdo vé mdi trudng

e S0 1dn bi x& phat vi pham do khéng tudn tha ludt phdp va cde quy dinh vé mai
trudng:

Cong ty khong bi x{ phat vi pham do khéng tuén thd luat phdp va cdc quy dinh vé moi

trudng.

- Téng s6 tién bi xi phat vi pham do khéng tuén thi ludt phdp va cdc quy dinh vé méi
trudng:
0 déng.

Chinh sach lién quan dén ngudi lao déng

« S0 lao dong, mirc luang trung binh déi véi ngudi lao déng
Coéng ty co téng cong 21 lac déng. Trong ndm 2025, mic ludng trung binh cla ngudi lao
déng (khéng bao gém Téng gidm déc) 262.995.532 déng/ndm.

« Chinh sdch lao dédng nham dam bdo stfc khoé, an todan, phic Idi clia ngudi lao déng
Cbéng ty déng bdo hiém thdt nghiép, bdo hiém x& hdi, bdo hiém y té cho ngudi lac déng ddy
di theo quy dinh phdp luat, déng thdi té chirc cdc chuyén du lich cho todn thé cén bo céng
nhan vién nhdm xéy dung tinh thdn doan két, gdén bé gifa ngudi lao dong vdi nhau.

« Hoat déng ddo tgo ngudi lao déng
Trong ndim 2025, Cong ty dd tién hanh cdc budi ddo tao ndi bd nhdm ndng cao chdt lugng
nghiép vu cla ngudi lao déng, tang nang suét lao dong cla ngudi lac dong.

S6 gid déo tao trung binh mai ném:

« Theo nhén vién: 4h/ 01 lao déng;

« Theo phén logi nhén vién: toan thé ngudi lao déng dugc tham giao déo tao nhu nhau,

khéng phan biét trinh dd, cép béc.

+ Cdc chuong trinh phdt trién k¥ ndng va hoc tdap lién tuc dé hd trg ngudi lao doéng dém bdo
c6 viéc lam va phdt trién su nghiép: cdc budi dao tgo ndi bd tai Céng ty nhdm ndng cao
chdt lugng nghiép vu.
Bdo cdo lién quan dén trach nhiém d8i véi céng déng dia phudng:
Khéng co

Bdo cdo lién quan dén hoat déng thi trudng vén xanh theo hudng dén cliia UBCKNN:
Khéng co.

I.Il‘l-
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BAO CAO VA DANH GIA CUA

BAN TONG GIAM POC

Ddnh gid két qud hoat ddng sdn xudt kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

Nhiing cdi tién vé co cau to chiic, chinh sach qudn ly

K& hoach phdt trién trong tuong lai

Gidi trinh clia Ban Gidm déc déi vai y kién kiém todn

Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trdch nhiém vé
moi trudng va xa hdi cua Cong ty
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BAO CAO VA BANH GIA CUA
BAN TONG GIAM BOC

r r LY r i 2 ~ . 7 rd

Bao cao va danh gia cua Ban Tong Giam déc

1. Danh gid két qud hoat déng sdan xudt kinh doanh

« Nam 2025, Céng ty tdp trung cdc mang kinh doanh chinh gém thudng mai hang hod, cho
thué xe ndng va cung cdp dich vu kho bdi, logistic. T8ng doanh thu trong ndm 2025 dat
120,145,788,862 dong, tdng 13.13% so vdi nam 2024; trong do doanh thu dén tif mang thudng
mai haing hod chiém phan Ién véi ty trong 82,12%, 17,86% doanh thu con lai dén tir méng cung
cdp dich vu.

« Tuy doanh thu ndm 2025 téng so vdi ndm 2024, nhung gid vén hang bdn 2025 téng manh han
véi ty 18 19% véi ndm 2024, & miic 105,058,638,984 déng, do dé Igi nhudin gép tir ban héang
va cung cdp dich vu ndm 2025 gidm 15.8% so v8i ném 2024, & miic 15,087,149,878 déng.

« Doanh thu hoat dong tai chinh gidm manh 19.56%, & miic 10,438,557,882 dong. Két thic nam
2025, Lgi nhudn trude thué clia Céng ty dat 16,289,602,781 déng, gidm 23.76% so v4i ndm
2024 va dat 116% ké hoach do Bai hdi dong cé déng giao pha.

2. Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh tai san

‘Chitieuw  oloy202  31/12/2026  %thay d5i
_ 94,103,641,039 84,328,741,966 -10.39%
_ 17,632,706,116 3,942,643,414 -77.64%
_ 17,000,000,000 45,500,000,000  167.65%
_ 46,612,228,986 25,616,266,400 -45.04%
_ 27,332,664,355 24,161,479,532  -11.60%
_ 15,410,560,662 595,972,760  -96.13%
_ 3,869,003,969 858,814,108 -77.80%
_ 12,715,783,073  9,184,684,710  -27.77%
_ 18,798,880,855 14,957,666,518 -20.43%
_ (6,083,096,882) (5,772,981,808) -5.10%
_ 142,921,964 85,147,442  -40.42%
_ 23,753,243,382 23,693,836,104  -0.25%
_ 450,000,002 350,000,000  -22.22%
_ 9,960,487,514 9,694,224,457  -2.67%
_ 11,498,100,000  11,498,100,000 0.00%
_ 11,498,100,000  11,498,100,000 0.00%
_ 226,430,160  2,151,511,647  850.19%
_ 117,856,884,421 108,022,578,070  -8.34%

Pvt: déng

)
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Tai sén ngdn han cla Céng ty cudi ndm 2025 dat 84,328,741,966 déng, gidm 10.39% cudi
clung ky n&dm 2024. Téng tai sén Céng ty & mic 108,022,578,070 déng tai 31/12/2025, gidm
8.34% so va&i cung ky nam trudce.

Trong ndm 2025, Céng ty khong phat sinh ng phdai thu qud hgn
Tinh hinh ng phdi tra
Chitiew 01012025  31/12/2025  %tang/giém
_ 6,343,737,433  5,167,300,195 -18.54%
_ 4,010,267,433 2,593,830,195 -35.32%
_ 1,348,002,257 520,969,157 -61.35%
_ 726,028,121 509,422,000 -29.83%
Chiphiphditrangénhen | 75,807,710 78,606,945 3.69%
_ 1,582,524,093  1,387,556,527 ~12.32%
_ 277,905,252 97,275,566 -65.00%
Ngdaihen " 2333470000 2,573,470,000 10.29%
Phaitrddaihankhée 1 2333,470,000  2,573,470,000 10.29%
i -

Pvt: déng

» Dé&n thsi diém 31/12/2025, t6ng nd phdi trd clia Céng ty & mic 5,167,300,195 déng,
gidm 18.54 % so vdi cling ky ndm trudc.

o D&n 31/12/2025, Céng ty khéng cé khodn nd phdi trd qud han. Hoat déng séan xudt kinh
doanh clia Céng ty khéng bi anh hudng bdi chénh léch ty gid héi dodi.

e Trong ky, Céng ty khéng st dung ng vay ngén hang. Do vay, bién dong lai sudt khong tdc
dong dén chi phi Cong ty.

w

. Nhifng cdi tié€n vé cd cdu td chirc, chinh sach quén ly

s T4 chic hogt déng san xudt kinh doanh, quadn tri tai chinh, quan Iy cdc chi phi theo ding
quy dinh hién hanh.

¢ Thudng xuyén cdi tién quy trinh lao déng, nang cao y thic trach nhiém ngudi lao déng,
tang naing sudt lac déng.

e Cdap nhdt cdc van bdn qudn tri ndi bd cia Cong ty theo cdc quy dinh phdp ludt hién hanh.

B

. K& hoach phdat trién trong tucng lai
Cdc vdn dé can luu y:

« Ngdy 16 thang 01 ném 2023, Uy ban Nhén dan Thénh phd H8 Chi Minh dua ra Quyét dinh
s6 163/QP-UBND vé viéc thu héi 32.202 m2 ddat, thira 146 va 2.134m2 dat, thira 595, t&
bén d6 s6 5, bd did chinh x& Phudc Long, huyén Thii Birc (theo bén dé dia chinh do méi
thudc thira sé 9, t& bdn dé s8 25 phudng Phudc Long B, Quén 9), dia chi tai s& 18F,
dudng Taéng Nhon Phi, phudng Phudc Long B, thanh phd Thi Birc (nay 14 Phudng Phudc
Long) do Céng ty thué theo Quyét dinh sé 6339/QD-UBND ngday 14 thdng 12 ndm 2005
ciia Uy ban Nhan dén Thanh ph8. Ly do thu hdi la dét dude Nha nudc giao, cho thué cé
thdi han nhung khéng dudce gia han (theo diém d, khodn 1, Diéu 65 Luat Dat dai).
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Sau d6, ngay 07 thédng 12 ndm 2023, Céng ty cé cdng van sd 090/2023/CV/-DDNV
kién nghi Uy ban Nhan dén Thanh ph8 H8 Chi Minh xem xét, ban hanh quyét dinh gidi
quyét khiéu nai clia Céng ty (quyét dinh gidi quyét |dn ddu) theo ding thdm quyén,
quy dinh cla phap luét theo huédng cho Céng ty dudc gia han thué dat tai 18F, dudng
Tédng Nhon Phd, phudng Phudc Long B, thanh phd Thi Puc (nay |& Phudng Phudc
Long) dé hoat déng van phong, kho bai, dich vu logistic. Khi Thanh phé cé du dn dau
tu cong theo quy hoach, dudc cdp cé thdm quyén phé duyét ddu tu du dn, cé quyét
dinh thu hoi ddt dé thuc hién du dn theo ding quy dinh, Cong ty xin chdp hanh viéc
thu hdi dat va khi dé Céng ty dé nghi Uy ban Nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh cho
thué ddt ndi khdc phi hgp quy hoach dé khéi phuc lai hogt déng san xudt kinh doanh
truyén théng.

Theo ddnh gid clia Tdng Gidam déc, Thanh phé hién chua cé chi trusng thuc hién cdc
du dn déu tu céng theo quy hoach, dudc cdc cdp cé thdm quyén phé duyét ddu tu du
dn trong khi Céng ty hién chi c6 3 hoat déng sdn xudt kinh doanh chinh l& quén ly vén
ddu tu vao Cbéng ty C8 phdn Phat trién Sai Gon, tu doanh mua bdn hang héa, thanh
phdm nhu sdt thép, déng cd xe ndng, cho thué xe néng, cho thué kho bai trén cdac
hang muc hién hiru tai dia diém 18F Tang Nhon Phi, Phudng Phudc Long, Thanh phé Hé
Chi Minh.

Téng Gidm déc cung Hoi dong Quén tri dang nd luc dé Cong ty dudc tiép tuc thué lqi
ddt va tiép tuc cdc hoat déng sdn xudt kinh doanh binh thudng trong cdc cudc hop
vSi Uy ban Nhan dén Thanh phd Hé Chi Minh, véi cam két ndép thué dét ddy di theo
bdng gid méi do Cuc Thué Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh héng ndm va kinh doanh
cdc nganh nghé phu hgp vdi quy hoach cta Thanh phé.

Do d6, trong 12 thdng tiép theo, Céng ty chua bi thu héi dét dé thuc hién du én ddu tu
cbng va tiép tuc hoat ddng sén xudt kinh doanh binh thudng tai dia chi 18F Tédng Nhaon
Phu, Phusng Phudc Long, Thanh phé H8 Chi Minh.

K& hoach sén xudt kinh doanh nam 2026

K& hoach kinh doanh nam 2026 chinh thiic sé dudc thong qua tai Dai hdi déng cé
déng thudng nién ndm 2026. Ké hoach kinh doanh du kién dudc trinh bay dudi day
dudc |ap trén co sd gid thué dat dudce giil nguyén nhu ndm 2025.

24

Doanh thu thué@n vé bdn hang va cung cdp dich vu 84,800,000,000

Doanh thu hogt dong tai chinh 6,450,000,000

Téng I6i nhuén trude thué 12,780,000,000
Pvt: déng



5. Gidi trinh clia Ban Gidm d8c d8i véi v kién kiém todn: khdng cé

« Y kién cta kiém todn déi vdi Bdo cdo tai chinh ndm 2025:
“Theo y kién clia ching tdi, Bdo cdo tdi chinh d& phdn dnh trung thuc vé hgp ly, trén cdc
khia canh trong yéu tinh hinh tdi chinh clia Céng ty Cé phdn Nam Viét tai ngdy 31 thdng
12 nédm 2025, cling nhu Két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
ném tdi chinh két thic cling ngdy, phit hdp véi chudn muc ké todn, ché dé ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh béy Bdo cdo
tai chinh”.

6. Bdo cdo ddnh gia lién quan dén trdch nhiém vé mdi trudng va xd hédi cla
Cong ty

- Ddnh gid lién quan dén cdc chi tiéu méi trudng:
Cong ty luén dé cao tinh than sif dung nudc, ndng lugng mét cdch tiét kiém, hgp |y nham bao
tén tai nguyén thién nhién. Ngodi ra, hoat déng kinh doanh cliia Céng ty khéng phat thdi
nhiéu ra mdi trudng, gép phan véo hoat dong bdo vé méi trudng.

« Ddnh gia lién quan dén van dé ngudi lao déng:
Céng ty luén dém bdo ddy da cdc phic Idi cho ngusi lao déng nhu: déng bdo hiém xa héi,
bdo hiém thdt nghiép, bao hiém y té... t6 chic cdc hoat déng tap thé nham tang cudng tinh
thdn doan két. Ngodi ra, Céng ty té chifc cdc hoat déng ddo tao ndi bd cho ngudi lao déng
nham ndng cao chat lugng nghiép vu.

« Ddnh gid lién quan dén trach nhiém cda doanh ngh:ep déi vdi céng dong dia phudng:
- Ung hé Céng Podan Phudng Phudc Long chdm lo Tét cho ngudi nghéo: 2,000,000 déng.
= Ung hdé Quy ngudi nghéo Phudng Phudc Long: 5,000,000 déng.

- Ung hé Quan Am tu vién phdt qué cho ngudi nghéo: 10,000,000 déng.
= Ung ho Quan Am tu vién phdt qua tir thién: 5,000,000 déng.
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DANH GIA CUA HOI DONG
QUAN TRI VE HOAT PONG
CUA CONG TY

Ddnh gid cla H6i dong qudn tri vé cdc mat 27
hoat déng cua Cong ty

Pdnh gid clia HOi déng qudn tri vé T
hoat dong clia Ban diéu hanh Céng ty

Cdc ké hoach, dinh hudng clia Héi dong 27
quadn tri



PANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE
HOAT DONG CUA CONG TY

DPANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT DONG CUA CONG TY

e Trong ndm 2025, Céng ty van duy tri cdc hoat déng cét 16i vé thudng mai hang hod va
cung cdp dich vu kho béi. Doanh thu thuan va Igi nhudn trudc thué ndm 2025 clia Céng
ty 1an lugt 1a 120,145,788,862 déng va 16,289,602,781 dong. Cong ty da hoan thanh
dat 150% k& hoach doanh thu va 116% ké hoach Idi nhuédn do Pai héi déng c6 déng
giao. Péng thsi, Cong ty ciing da thuc hién chia cé tirc cho ¢é déng theo Nghi quyét
Pai hdi dong cé ddng ngay 29/04/2025.

Ngday 01/10/2025, Pai hdi déng C8 dbng bét thudng Coéng ty da théng qua Nghi quyét
Pai hdi déng C8 déng bdt thudng s6 01/NQ-PHPCDBT-2025-NAV vé viéc thodi todn
bd v6n 1,725,419 ¢8 phan cla Céng ty tai Céng ty C8 phdan Phdt trién Sai Goén véi muc
gid khai diém khéng thdp hon 72.168 VND/ ¢8 phdn. Tuy nhién, dén thai diém nay,
Céng ty vén chua chdo bdn thanh céng vén ¢8 phdn Céng ty dang ndm giif tai Céng ty
C& phan Phat trién Sai Gon.

Céng ty da s dung nang lugng tiét kiém, hiéu qud, pht hgp véi mé hinh hoat déng sén
xudt cia Céng ty.

CAC KE HOACH, DINH HUGONG
cUA HOI PONG QUAN TRI

DANH GIA CUA HOI -DONG QUAN TRI VE
HOAT BONG cUA BAN PIEU HANH CONG TY

» Ban Téng gidm ddoc da hoat dong theo ding

chlic néing, nhiém vu va quyén han dugdc quy
dinh tai Diéu 1& Céng ty, Quy ché ndi bé quadn
tri Cong ty va cac van ban phap luat, dam bado
lgi ich hap phdp cla Cong ty va clia cé déng.
Héi déng qudn tri thudng xuyén ndm bat théng
tin Céng ty théng qua cdc bdo cdo cla Ban
Téng gidm déc, nhdm cé chi dao, dinh hudng
kip th&i déi véi hoat déng clia Cong ty.

Ban Téng gidm ddc ludn bam sat Nghi quyét
Dai hdi déng c8 déng, Nghi quyét Héi ddng
quadn tri dé trién khai céng viéc, muc tiéu hoan
thanh ké hoach kinh deanh d& dudc Dai hoi
déng cé déng dd gigo.

» Tap trung xdy dung k& hoach

2026, trong do Coéng ty tap trung
kinh doanh mang thuang mai hang
hoa va dich vu kho bai, logistic.
Tdp trung nguédn luc, xdy dung
phuong dn thué lai dét va tiép tuc
cdc hoat ddng sdn xudt kinh
doanh binh thudng tai 18F Tang
Nhan Phu, phudng Phudc Long, TP
HCM.

Tiép tuc trién khai phusng dn
thodi vén tai SDC, dam bdo tudn
thu quy dinh cta phap ludt hién
hanh.
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QUAN TRI CONG TY

H&i déng quan tri 29
Ban Kiém sodt 21
Cdc giao dich, thu lao va cdc khodn Igi 32

ich cla Héi déng qudén tri, Ban Tdng
giam déc va Ban kiém soat



1. H6i déng qudn tri
Thénh vién vd co cdu cla H8i déng qudn tri tai ngdy 31/12/2025

Ngay bét déu/khéng cénla| TY |[S6gngchiic
thanh viéen HDQT/HPQT | 1858 | danhthénh

. déc lap S | e AT
Thanh vien HPDQT co chific danh
S hiéu| quanlytai
Ngdy mien P P
nhiém NAV cac
1 Ong Trén Minh Céng Thanh vién o 0872022 0% 0
HDQT déc lap
2 Ongbdao Nguyén Thoai Thénh vién 06/12/2021 29/04/2025 0% 0
3 OngHodang Kiéu Phong Thénh vién 06/12/2021 9,55% 3
4 Ong Trén Binh Khdi Théanh vién 29/04/2025 #0406 1

%

Cdc tiéu ban thudc Héi déng qudn tri: khong co.

Hoat déng cda Héi déng qudn tri:

e N&m 2025, Hoi dong qudn tri d& thuc hién giam sat déi véi cdc hogt déng clia Ban Téng
Giam déc theo ding chirc ndng, nhiém vu vé quyén han dudc quy dinh: tuén thd quy dinh
cta Ludt doanh nghiép, Ludt chitng khodn, Diéu 1é céng ty, Quy ché& ndi bé quan tri Céng
ty, d&m bdo Igi ich hdp phdp clia Céng ty va clia cé déng.

¢ Hoi déng Quan tri chi dao Ban diéu hanh Céng ty kip thdi gidi quyét cdc vén dé trong
hoat déng kinh doanh, ti€p tuc nghién clu dinh hudng cla Cbng ty giai doan 2026-
2030.

Cdc cudc hop HDQT trong nam 2025:

STT Thanh vién HDQT S8 budi hop HPQT tham dy Ty Ié tham duhop
1 Ong Trdn Minh Céng 06/06 100%
2 Ong Pao Nguyén Thoai 01/01 100%
3 Ong Trén Binh Khai 05/05 100%
4 Ong Hoang Kiéu Phong 06/06 100%
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- Cdc Nghi quyét/ Quyét dinh ctia Héi déng qudn tri trong ndm 2025:

. . o Ty lé
S$6 Nghi quyét g e 555
STT Quyé&t dinh Ngay Néi dung thong
: qua
Nghi quyét HPQT vé viéc Chat danh sdch
cd déng dé:
1 |01-2025/NQ-HDQT-NAV [14/03/2025|- T8 chic Bai hoi dﬁr‘:g cé dong (PHDCD)| 3/3
thudng nién 2025;
- Tam (ing ¢6 tic (dot 2) nam 2024
1 : 3 Théng gqua cac tai liéu trinh BPHDCD
2 [02-2025/NQ-HBQT-NAY [14/03/2025 thudng nién 2025, 3/3
] ) ) Nghi quyét HPQT V/v Théng qua chi tra
3 |03-2025/NQ-HDQT-NAV [29/04/2025 bé o & tic ndm 2024. 3/3
Nghi quyét HDQT V/v Phé duyét quy luong
4 |04-2025/NQ-HDQT-NAV [29/04/2025|CBCNV va quy lucng ch;ng giam déc| 3/3
(TGD) néim 2025
Nghi quyét HDQT V/v Oy quyén TGH trong
5 [05-2025/NQ-HDQT-NAV [29/04/2025|thuc hién cac giao dich vdi Ngan hang val 3/3
cde té chife tin dung.
Nghi quyét HPQT V/v Chdp thuén cdc
6 |06-2025/NQ-HPQT-NAV [29/04/2025|giac dich vdi Cong ty ¢6 phdan Cong| 2/2
nghiép va Thuong mai Lidovit.
Nghi quyét HPQT V/v Chép thuén cdc
7 |07-2025/NQ-HDQT-NAV |29/04/2025|gigo dich vdi Cong ty cd phdn Phdt trién| 2/2
Sdi Gon.
Nghi quyét HPQT V/v Chdp thudn giao
8 |08-2025/NQ-HPQT-NAV |29/04/2025|dich gilla Cong ty ¢é phdn Nam Viét véi| 3/3
Cong ty cé phdn MGA Viét Nam.
Nghi quy&t HDQT V/v Uy quyén biéu quyét
9 [09-2025/NQ-HPQT-NAV |24/06/2025|cdc vén dé tai Pai héi déng c8 déng 2025 3/3
cha SDC.
Nghi quyét HDQT V//v :Chét danh sdach cd
10 [10-2025/NQ-HDQT-NAV (08/08/2025|déng _ Chi tam ting ¢ tic béng tién dot 1|  3/3
ndm 2025.
: o L oyl i 5
it [1-2025/NQ-HDQT-NAV |08/08/2025[NINi QuyEt HEQT V/v - BO nhigm Trudngl 5
ban Kiém todn ndi bd
Nghi quyét HDQT V//v: Chét danh sach cé
12 [12-2025/NQ-HDQT-NAV (14/08/2025 |[d6ng té chic Bai hdi déng cé déng bat| 3/3
thudng 2025.
. : g Nghi quy&t HDQT V/v : Két qud kinh doanh
13 [13-2025/NQ-HDPQT-NAV |23/10/2025 dukién thiic hisn nhdm 2025 3/3
14 [14-2025/NQ-HDQT-NAV |23/10/2025 Vi auyét HBQT V/v: Chap thuén don vi) 5
kiém todn.
15 [01-2025/QD-HPQT-NAV |14/03/2025|3Et dinh V& viéc thanh Iap ban 6 chucf 5 4

Dai héi déng cé déng thudng nién 2025.
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Hoat déng cta thanh vién H6i déng qudn tri déc lap

Théanh vién Héi déng quadn tri déc Iép tham gia day dl cdc cudc hop/ldy y kién béng
vé&n bén cla HOi d6éng qudn tri. Trong quad trinh hoat déng, thanh vién HPQT doc lap
dua ra cdc y kién déng gép, phén bién kip thdi, khdch quan va déc lap. Thanh vién
HDQT déc lap luén cdp nhat tinh hinh hoat déng vé ddm bdo céng tdc diéu hanh,
chi dao kip thai doi vdi Ban diéu hanh Céng ty.

Danh sdach cdc thanh vién Héi déng qudn tri c6 chiing chi dao tao vé qudn tri céng ty
Cdc thanh vién H6i déng qudn trj Céng ty chua tham gia cdc 16p hoc ddo tao vé qudn
tri cong ty.

Danh sdach cac thanh vién Héi déng qudn tri tham gia cdc chudng trinh vé quan tri
céng ty trong ndm

Trong ndm 2025, cdc thanh vién Héi déng quén tri chua tham gia cdc 18p hoc ddao
tao vé qudn tri céng ty.

2. Ban Kiém soat
Thanh vién va cd cGu cla Ban kiém sodt (“BKS”)

Cu nhun
B&1 Nguyén Thi Minh Chéu Trudng Ban Kiém Sodt Bat ddu tirngay 27/04/2023 Tai chinh nganhing
2 Ong Nguyén Tén Nhén Thanh vién Bat ddu tirngdy 06/12/2021  Clinhénkinhté
; A o i Bai hoc KT TPHCM -
3 OngNguyén Pinh Minh Thanh vién Bat dau tirngay 06/12/2021 Khod ngdi hosig

Hoat déng cta Ban kiém sodt

Hoat déng ctia Ban kiém sodt trong ndm 2025:

Ban kiém sodt gidm sat viéc chdp héanh cdc vén bén chinh sdch clia cde ¢o quan nhé nudc
va cac quy dinh ndi bé cha Cong ty.

+ Gidm sdt hogt dong clia HPQT théng qua cdc cudc hop HPQT, cdc dgt I8y v kién béing
va@n bén cdc thanh vién Héi déng qudn tri, kip thdi dua ra cdc y kién déng gép phu hdp
quy dinh phdp ludt.

« Gidm sdt hoat déng cla Ban Diéu hanh théng qua viéc chép héanh cdc Nghi quyét cla
HPQT ciing nhu co ché phén quyén gitra HDQT va TGD.

« Tiép xUc truc ti€p vdi thanh vién Ban Diéu hanh dé ndm dudc tinh hinh san xudt kinh
doanh clta Cong ty.

« Gidm sdt tinh hinh tai chinh Céng ty théng qua kénh bdo cdo va tiép xic véi Ké toan
trudng, don vj kiém todn déc lép.

Cdc cuéc hop Ban kiém sodt:

Bd Nguyén Thi Minh Chéu 03/04 75% 75% Ban viéc cd nhan
2 OngNguyén Tén Nhén 04/04 100% 100%
3 {f}ng Nguyén Dinh Minh 04/04 100% 100%

Dinh ky hdng quy, Ban kiém sodt Céng ty nhém hop vé cdc néi dung:

* Danh gid tinh hinh tai chinh cia Céng ty, danh gid viéc tudn thd phdp ludt trong hoat déng
cla thanh vién Héi déng quan tri, Téng gidm déc vé ngusi quan ly khéc;

* Danh gid sy phéi hgp hoat déng gilra Ban kiém sodt, Hoi dong quan tri va Ban Téng gidm déc;
s Cdc véin dé khac lién quan dén hoat ddng Céng ty;
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Cdc giao dich, thil lao va cdc khodn Igi ich clia H8i déng qudn tri, Ban Téng gidm

doc va Ban kiém soat

Luang, thudng, thi lao, cdc khodn Idi ich khdc:
Thu nhdp thanh vién chd chot gom thi lao Hoi dong quan tri va ludng va thu nhdp khdc trong

nédm nhu sau:

Hi déng Quan tri

Ong Trdn Minh Cong

59,443,308

Ong Bdao Nguyén Thoai

55,415,625

Ong Hoang Kiéu Phong

- Ludng 1,004,152,000 1,124,847,387
- Thu lao 45,311,897 55,415,625
Ban kiém soat

B& Nguyén Thi Minh Chéu S 51,387,942
Ong Nguyén Tén Nhén - 47,360,259
Ong Nguyén Binh Minh - 47,360,259
Piéu hanh Cong ty

Ba Tran Thi My Thanh

- Lugng 842 205,730 893,749,506
- Thu lao 60,000,000 60,000,000
Ong T6n That Ky Nam 294,369,522 308,336,215

7 -
Tong cong

2,246,039,149

2,703,316,126

Thénh vién chl chét khéng ¢é cde khodn Igi ich phi vat chdt hodic cdc khodn Igi ich chua
thé/khéng thé lugng héa bang tién.

Giao dich ¢é phiéu ciia ngudi néi bé:

A 5. . A . .,| Bangidmsé

1 |Ong Tran Binh Khai Ngudingi b | 1.645.040| 20,56%| 1.605.040( 20,06% kiong ném gitt
‘ i o e - .,| Béngidmsé

2 |BaNguyen Thi Hugng Ngan|Cé dénglan | 2.568.442| 3211%| 2.528.442| 31,61% Itoing ném gitt
A - o st - .| Bangiamsé

3 |OngHoang Kiéu Phong Ngugindibd | 804.226| 10,05%| 764.226| 9,55% Iugng ném g
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Hdp déng hodc giao dich véi ngudi néi bé, bén lién quan:

Céng ty C6 phén Phdt Trién Sai Gon

Cé tic dudc chia 8,628,503,000/10,348,290,000

Nhén tién tir chia ¢d tirc 12,077,933,000] 13,797,720,000
Cong ty C8 phén MGA Viét Nam

Mua héng 2,073,774,240[ 6,178,263,480

Mua tdi san 1,140,000,000 1,310,000,000

Bdn hang héa va cung cép dich vy 6,098,619,533 -

Thanh ly tai san cé dinh 267,361,111 =
Ong Trén Binh Khoi

Bdan hang héa vé cung cép dich vu 8,290,000 -

Ddnh gid viée thuc hién cdc quy dinh vé qudn tri Céng ty:

« Mé hinh quan trj hién tai d& dap Ung dudc nhu cau quén |y, qudn tri, diéu hanh va déam

béo hiéu qud quan tri clia Héi déng quan tri d8i Ban diéu hanh,

« Cong ty ludén tuén tha va thuc hién dang cai quy dinh cla phdp ludt hién hanh vé quan trj

Cédng ty.
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BAO CAO TAI CHINH

Bdo cdo Ban Téng Gidm déc
Bdo cdo Kiém todn Doc lap
Bdng cdn doi ké todn

Bdo cdo két qud hoat ddédng kinh
doanh

Bdo cdo Luu chuyén tién té

B&n thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM poC
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2025

Téng Gidm d8c Cong ty C8 phdn Nam Viét hén hanh dé trinh bdo cdo nday cling véi Bdo cdo tai
chinh d& dudc kiém todn clia minh cho nd&m tai chinh k&t thdc vao ngay 31thang 12 ndm 2025.

1. Théng tin chung

Cong ty Co phan Nam Viét (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) la céng ty ¢ phan dugce thanh 1ap va
hoat dong theo Gidly chitng nhdn ddng ky doanh nghiép s6 0302205973 déng ky lan déu ngdy
01thang 02 n&m 2001, vé cdc ldn thay déi sau d6 vai lén thay d8i gan nhét 1& 1an thir16 ngay 08
thang 04 ném 2026 do S& K& hogch v& Ddu tu Thanh phé H6 Chi Minh (nay la S& Tai chinh
Thanh phé Ho Chi Minh) cdp.

C6 phiéu clia Céng ty dang dudc giao dich tai $& Giao dich Chiing khodn Thanh phé H& Chi
Mlnh HOSE) theo cdc ngi dung sau:
n diéu 1&: 80.000.000.000 VND (Tam mudgi ty déng)
Mgnh gia co phc:n 10.000 VND
Tong so c6 phan: 8.000.000 cé phan
Md chirng khodan: NAV
Ngay giao dich ddu tién: 22/12/2006

Tru s& chinh cha Céng ty ddt tai 18F Téng Nhon Phu, Phudng Phudc Long, Théanh phé Hé Chi
Minh, Viét Nam.
Theo Gidy cerng nhdan d‘ung ky dounh nghlep ngunh nghé kinh doanh clia Céng ty la:

+ Sdan xudt bé téng va céc sén pham tlr xi mang va thach cao (khéng hoat dong tai tru sd)

« Ché bién, b&o quén thuy sdn va cdc san phdm tir thuy sén. Chi tiét: Ché bién va béo quén
cdc san pht‘im_khc‘:c tl thay san (khong hoat dong tai tru sd)

« Kinh doanh bét ddng sén, quyén sit dung dét thudc chl sé hitu, chi st dung hodc di thué. Chi
tiét: Mua, bdn nha & va quyén st dung dét &; Mua, bdan nha véa quyén st dung dét khéng dé 4&;
Kinh doanh bat dong san khac

» Hoat déng kién tric va tu vén ky thudt cé lién quan. Chi tiét: Hoat déng kién tric

Nhé& héing va cdc dich vu é@n udng phuc vu luu déng. Chi tiét: Nha hang, qudn &n, hang &n
uéng (trir cia hang an uéng thude chudi clia hang an nhanh)

Sén xudt cdc cdu kién kim logi (khéng hoat déng tai tru s&)

Dich vu luu tri ngdén ngay. Chi tiét: Khdch san

San xudt vt liéu xay dung tir dat sét (khéng hogt déng tai try sé)

Piéu hanh tua du lich

Bdn budn 6 té va xe co déng co khac

Bdn phy tung va cdc bd phan phu trg clia 6 td va xe c¢6 dong cd khdc. Chi tiét: Ban budn phu
tung va cdc bo phdn phu trd cla 6 t6 va xe co ddng cd khac

« Bdn buén dé dung khdc cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn giudng, td, ban ghé va dé ding ndi
thét tuong tu; Ban buén dé dung khdc cho glq dinh chua dugc phan vao dau

« Bdn budn kim logi va quéng kim logi. Chi tiét: Ban budn sdt, thép

- Bdn budn vét liéu, thiét bi Idp dat khac trong xdy dl.mg

« Bdn budn chuyen doanh khdc chua du'qic phan vao dau va ch budn téng hgp (trif bdn budn
binh gas, khi ddu mé héa Iéng LPG, ddu nhdt cdén, vang miéng, sting, dan logi ding di sén
hodic thé thao va tién kim khi; trir ban budn héa chét tai tru s)

« Cho thué xe co dong cd

» Xday dung cong trinh k¥ thutjt ddn dung khac.

Trong ndm, hoat déng chinh clia Céng ty l& kinh doanh dich vu kho béi va budn bdn thép, kinh
doanh hoat dqng Xe nang va dich vu cho thué xe n-:mg

2. Cdc thanh vién caa Hoi dong Quaéin tri, Ban Kiém sodt, Tong Gidm ddc va Ké todn trudng
Céc thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém sodt, Téng Gidm déc va K& todn trudng clia Céng
ty trong néim tai chinh nay vé cho dén thdi diém Iap bdo cdo nay bao géom:

Ho va tén Chl'l'c vu
Ong Trdn Minh Céng Chi tich
Ong Trén Binh Khoi Thanh vién Tungay 29 thdng 04 ndm 2025
Ong Dao Nguyén Thoai Thanh vién Dén ngay 29 thang 04 nam 2025
Ong Hoang Kiéu Phong Thanh vién
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Ho va tén IQMc_zu

Ba Nguyén Thi Minh Chéu Trudng ban

Ong Nguyé&n Binh Minh Thénh vién

Ong Nguyén Tén Nhan Thanh vién

Ho va tén IQhﬁ:uu

Ong Hoding Kiéu Phong Téng Gidm ddc

Ong Tén That Ky Nam Phu trach qudn tri Céng ty

Ba Tréan Thi My Thanh Ké todn trudng

Dai dién phap luat

Ngudi dai dién theo phdp ludt clia Céng ty trong ndm va cho dén thdi diém |dp bdo cdo nay
I Ong Hoaing Kiéu Phong chiic vu T8ng Gidm déc.

3.Danh gia tinh hinh kinh doanh
K&t qud hoat ddng kinh doanh clia Céng ty cho ndm tai chinh két thic véo ngay 31thang 12 ném
2025 va tinh hinh tai chinh véio ciing ngdy nay dudgc thé hién trong Bdo cdo tai chinh dinh kém.

4. Su kién quan trong

Ngéy 16 théng 01 n&m 2023, Uy ban Nhén dén Thanh ph8 H8 Chi Minh dua ra Quyét dinh
s6 163/QD-UBND vé viéc thu héi 32.202 m2 dét, thira 146 va 2.134m2 dét, thira 595, t&
ban dé s6 5, bd dia chinh x& Phudc Long, huyén Thi Dic (theo ban dé dia chinh do méi
thudc thira sé 9, td bén dé s6 25 phudng Phudc Long B, Quén 9), dia chi tai s6 18F, dudng
Tang Nhan Phu, phudng Phude Long B, thanh phé Thi Bice (nay 1d Phudng Phudc Long) do
Cong ty thué theo Quyét dinh sé 6339/QB-UBND ngay 14 thang 12 nam 2005 cia Uy ban
Nhén dan Thanh phé. Ly do thu héi la dat dudc Nha nudc giao, cho thué co thdi han nhung
khéng dudc gia han (theo diém d, khodn 1, Diéu 65 Ludt bat dul)

Sau d6, ngdy 07 thdng 12 ném 2023, Céng ty c6 céng van so 090[2023/0‘\// DDNV kién
nghi Uy ban Nhéan dan Thanh phé H& Chi Minh xem xét, ban hanh quyét dinh gidi quyet
khi€u nai clla Céng ty (quyét dinh gidi quyét 1dn déu) theo ding thdm quyén, quy dinh cla
phdp ludt theo hudng cho Céng ty dudc gia han thué dat tai 18F, dudng Tang Nhon Phd,
phudng Phudc Long B, thanh phé Thi Dic (nay la Phudng Phudc Long) dé hoat déng vén
phong, kho bc':':i, dich vu logistic. Khi Thanh ph6 cé du dn déu tu cﬁng theo quy hoach,
dugc cép cé thdm quyén phé duyét ddu tu du én, cé quyét dinh thu héi ddt dé thuc hién
dur un theo ding quy dinh, Cong ty xin chdp hanh viée thu héi dét va khi dé Céng ty dé
nghi Uy ban Nhan déan Thanh pho Hé Chi Minh cho thué ddt ndi khac phi hdp quy hoach dé
khoi phuc lgi hoat déng san xudt kinh doanh truyén théng.

Theo danh gid clia Téng Giam déc, Thanh phé hién chua cé chi trudng thyc hién cdac dy
an dau tu cong theo quy hoach, dugc cdc cdp cé thdm quyén phé duyét ddu tu du an
trong khi Céng ty hién chi cé 3 hogt déng sdn xudt kinh doanh chinh |& quan |y vén dau tu
vaio Céng ty C8 phdn Phat trién Sai Gon, tu doanh mua bdn hang hda, thanh phdm nhu sét
thép, dé}ng cd xe ndng, cho thué xe néing, cho thué kho béi trén cdc hang muc hién hitu tai
dia diém 18F Tcmg Nhaon Phi, Phudng Phudc Long, Théanh phé Ha Chi Minh.

Tong Gidm déc clung Héi dong Ouan tri dang nd luc dé Céng ty dudc t}ep tuc thué lai ddt
vd tiép tuc cdc hoat dong s&n xudt kinh doanh binh thuang trong cdc cudc hop vdi Uy ban
Nhéan dén Thanh phé Hé Chi Minh, vdi cam két ndp thué ddat day di theo bang gid mdéi do
Cuc Thué Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh hdng ném vé kinh doanh céc nganh nghé phu
hgp v&i quy hoach clia Thanh phé.

Do dd, trong 12 thdng ti€p theo, Céng ty chua bi thu hoi ddt dé thyc hién dy dn ddu tu
cong va tiép tuc hogt déng sdn xudt kinh doanh binh thudng tai dia chi 18F Tang Nhon
Phu, Phuéng Phudc Long, Thanh phé Hé Chi Minh.




BAO CAO CUA BAN TONG GIAM PGC —_—
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2025

5. Cdc su kién phat sinh sau ngdy k&t thic ném tai chinh
Khéong co su kién quan trong nao xdy ra ké tif ngay két thic nam tdi chinh dua dén yéu cdu
phéi diéu chinh hodc céng bé trong thuyé&t minh trong Bdo cdo tai chinh.

6. Kiém todn vién
Céng ty TNHH Kiém todn AFC Viét Nam dugc chi dinh la kiém todn vién thuc hién kiém todn
Bdo cdo tai chinh cho nam t&i chinh két thic vao ngday 31thdng 12 ndm 2025.

7. Céng bé trach nhiém clia Téng Giam déc déi véi Bdo cdo tai chinh

Téng Gidm déc chiu trdch nhiém lép Bdo cdo tai chinh dé phan anh trung thuc va hgp Iy tinh
hinh t&i chinh, két quéa hogt déng kinh doanh vé luu chuyén tién té cla Céng ty trong ndm tai
chinh k&t thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025. Trong viéc I8p Bdo cdo tai chinh nay, Téng Gidm
déc phai:

- Chon lua cdc chinh séch k& todn thich hdp va dp dung cdc chinh sdch ndy mét cdch nhat
qudan.

- Thuc hién cdc xét dodn va cdc udc tinh mét cdch hgp Iy va thdn trong.

- Néu rd cdc chudn muc ké todn ap dung cho Cong ty cé dudc tudn tha hay khong va tdt ca
cdc sai léch trong yéu da dudc trinh bay véa gidi thich trong Bdo cdo tai chinh.

- Lép Bdo cdo tai chinh trén cd sd hoat dong lién tuc trif trudng hgp khéng thé cho rdng
Céng ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc.

- Thi€t lap va thyc hién hé théng kiém sodt ndi bd mdt cdch hitu hiéu nhdm han ché rii ro co
sai s6t trong yéu do gian Ian hodic nhdm Idn trong viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Téng Gidm d8c dam bdo cdc s8 k& todn cé lién quan dudc luu gilt ddy di d€ phan dnh tinh
hinh tai chinh, tinh hinh hogt déng cia Cong ty vdi mic do chinh xdc hdp ly tai bat ky thdi
diém nao va cdc s6 ké todn tudn thl ché d6 ké todn dp dung. Téng Gidm déc ciing chiu
trach nhiém quadn ly cdc tai san cla Cong ty va do do da thyc hién cac bién phdp thich hgp
d& ngéin chdin va phdt hién cdc hanh vi gian 1an va cdc vi pham khdc.

Téng Gidm déc cam k&t da tudn thi cdc yéu clu néu trén trong viéc I1ap Bdo cdo tai chinh.

8. Cong bd cdc bdo cdo tai chinh

Téng Gidm déc céng b8 Bdo cdo tdi chinh dinh kém. Bdo cdo tdai chinh d&@ phdn dnh trung
thuc va hdp ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thdi diém ngay 31 thdng 12 nam 2025, ciing
nhu két qud hoat déng kinh doanh vé cdée luéng luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic
cung ngay 31 thdng 12 ndm 2025, phu hgp vdi cdc chudn muc ké todn, Ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam vé cdc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bdo cdo téi
chinh.
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HOANG KIEU PHONG
Téng Giam Péc
TP.H& Chi Minh, Ngday 26 thang 02 ndm 2026
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
$0O: 178/2026 /BCKT-HCM.01275

Kinh glri: Quy Cé déng
Céc thanh vién Hoi déng Quan tri va Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN NAM VIET A
I

Chung t6i da kiém todn bdo cdo tai chinh kém theo clia Cong ty C& phan Nam Viét (“Céng ty™), dude
|ap ngay 26 thang 02 nam 2026, tir trang 07 dén trang 33, bao gém: Bdng can do6i ké todn tai ngdy 31
thdng 12 ndm 2025, Bdo cdo k&t qué hoat déng kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién té cho ném tai
chinh két thic cling ngdy vé Bén thuy&t minh bdo cdo tdi chinh.

Tréch nhiém cta Tong Gidm déc

Téng Gidm déc Céng ty chiu trdch nhiém vé viéc 1Gp va trinh bay trung thuc va hgp Iy Bdo cdo tai
chinh clia Céng ty theo chudn muc ké todn, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phdp |y ¢é lién quan dén viéc lap vé trinh bay Bdo cdo tai chinh vé chiu trdch nhiém vé kiém sodt néi
bd ma Téng Gidm déc xdc dinh la cén thiét dé ddm bédo cho viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tdi chinh
khéng co sai sét trong yéu do gian |én hodc nhdam ldn.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cla chiing t6i |& dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh dua trén két qud cha cude kiém todn.
Chung tbi d& tién hanh kiém todn theo céc chudn muc kiém todn Viét Nam. Cdc chudn muc nay yéu
céu chlng téi tudn thi chudn muc va cdce quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién
cudc kiém todn dé dat dugde su ddm bdo hgp |y vé viéc liéu bdo cdo tai chinh clia Céng ty ¢é con sai
sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gém thuc hién cdc thi tuc nhdm thu thép cdc béng ching kiém todn vé cdc
s6 lidu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém todn dudc lua chon dua trén xét dodn
cla kiém todn vién, bao gém ddnh gid rdi ro ¢ sai sét trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian Ién
hodic nham I&n. Khi thuc hién ddnh gid cdc rdi ro nay, kiém todn vién dé xem xét kiém sodt ndi bo cla
Cong ty lién quan dén viéc [Gp va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thuc, hdp ly nham thiét ké cdc thd
tuc kiém todn phi hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qud
clia kiém sodt ndi bd cla Céng ty. Céng viéc kiém todn ciing bao gém ddnh gid tinh thich hdp cla
cdc chinh sdch ké todn dude dp dung va tinh hop ly clia cdc udc tinh ké todn cla Téng Gidm déc
ciling nhu ddnh gid viéc trinh bay téng thé bdo cdo tai chinh.

Chung t6i tin tudng rang cdc bang ching kiém todn ma chung téi da thu thap dudc |a ddy da va thich
hdp l&m cd s& cho ¥ kién kiém todn clia ching téi.

Y kién ctia Kiém todn vién

Theo y kién cla ching t6i, Bdo cdo tai chinh dé phén dnh trung thuc va hgp ly, trén cdc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Coéng ty Cé phan Nam Viét tai ngay 31 thdng 12 nam 2025, ciing nhu
két qud hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic ciing ngay,
phii hgp véi chudn muc ké todn, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly c6
lién quan dén viéc lap vé trinh bay Bdo cdo tdi chinh.

38



Védn dé can nhén manh
Chung t6i muén luu ¥ ngudi doc dén muc s6 8.3 trong thuyét minh Bdo cdo tai chinh vé Quyét
dinh thu héi dét clia Céng ty:

Ngdy 16 thang 01 ndm 2023, Uy ban Nhan dén Thanh phd Hé Chi Minh dua ra Quyét dinh sé
163/QP-UBND vé viéc thu héi 32.202 m2 dét, thlra 146 va 2.134 m2 dat, thiia 595, t6 ban dé sé
5, b dia chinh xa Phudc Long, huyén Thd Pic (theo bén dé dia chinh do mdi thudce thira s6 9, t&
bén d6 sé 25 phudng Phudc Long B, Quén 9), dia chi tai sé 18F, dudng Tang Nhon Phi, phudng
Phudc Long B, thanh phé Thi Puc (nay la Phudng Phudc Long) do Céng ty thué theo Quyét dinh
s6 6339/QD-UBND ngay 14 thdng 12 nam 2005 cta Uy ban Nhan dan Thanh phd. Ly do thu héi la
dat dude Nha nudc giao, cho thué cé thdi han nhung khéng dude gia han (theo diém d, khoan 1,
Piéu 65 Ludt bat dai).

Sau dé, ngay 07 thdng 12 ndm 2023, Céng ty cé céng vén s6 090/2023/CV/-DDNV kién nghi Oy
ban Nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh xem xét, ban hénh quyét dinh gidi quyét khiéu ngi cia Céng
ty (quyét dinh gidi quy&t Idn ddu) theo ding thdm quyén, quy dinh cla phap ludt theo hudng cho
Céng ty dude gia han thué ddt tai 18F, dudng Téng Nhon Phi, phudng Phudc Long B, thanh phé
Thi De (nay 1a Phudng Phudc Long) dé hoat déng vén phong, kho bdi, dich vu logistic. Khi
Thanh phé cé du dn ddu tu cong theo quy hoach, dude cdp ¢6 thdm quyén phé duyét dau tv du
@n, cé quyét dinh thu héi dét dé thuc hién du an theo ding quy dinh, Céng ty xin chdp hanh viéc
thu héi dét va khi dé Céng ty dé nghi Uy ban Nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh cho thué dét nai
khdc phl hdp quy hoach dé khéi phuc lai hoat déng sén xudt kinh doanh truyén théng.

Theo ddanh gid cla Téng Gidm déc, Thanh phd hién chua cé chl truang thuc hién cde du dn ddu
tu céng theo quy hoach, dudc cdc cdp ¢6 thdm quyén phé duyét ddu tu du dn trong khi Céng ty
hién chi cé 3 hoat déng san xudt kinh doanh chinh & quan Iy vén déu tu vao Céng ty Cé phdn
Phdt trién Sai Gon, tu doanh mua bdn hang hda, thanh phdm nhu sat thép, dong cd xe néng, cho
thué xe néng, cho thué kho bai trén cdc hang muc hién hitu tai dia diém 18F Tang Nhon Ph,
Phudng Phudc Long, Thanh phé Hé Chi Minh.

Téng Gidm déc clung Hoi déng Quan tri dang nd luc dé Cong ty dudc tiép tuc thué lai ddt va tiép
tuc cdc hoat déng sén xudt kinh doanh binh thudng trong cdc cudc hop vdi Uy ban Nhan dan
Thanh phé Hé Chi Minh, vdi cam két ndp thué dat day di theo bdng gid mdi do Cuc Thué Thanh
phé Hé Chi Minh ban hanh héng nam vé kinh doanh céc nganh nghé phu hdp véi quy hoach cia
Thanh phé.

Do dé, trong 12 thang tiép theo, Céng ty chua bj thu hoi dat dé thyc hién du an ddu tu cong va
ti€p tuc hoat déng sdn xudt kinh doanh binh thudng tai dia chi 18F Tang Nhon Phi, Phudng Phudc
Long, Thanh phd H6 Chi Minh.

Y kién kidm toan cla chung toi khéng lién quan dén van dé can nhan manh trén

T

PHAM THI NGOC LIEN NGUYEN NGQC ANH TRUC

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Nguwo1 duoc Uy quyén o ‘

So6 Giav CNBKHN kiém toan: 1180-2023-008-1 50 Giay CNBPKHN kiém toan: 5517-2026-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
TP Hb Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2026
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BANG CAN PSI KE TOAN
TAINGAY 31 THANG 12 NAM 2025

Ma sé Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VND
TAISAN |
TAI SAN NGAN HAN 100 84,328,741,966 94,103,641,039
Tién va cdac khodn tuong dudng tién| 110 5.1 3,942,643,414 17,632,706,116
Tién m 1,438,739,304 2,632,706,116
Cdc khodn tugng dudng tién 12 2,503,904,110 15,000,000,000
Dadu tu tai chinh ngén han 120 45,500,000,000 17,000,000,000
Ddu tundm gilt dén ngay dao han 123 5.2.1 45,500,000,000 17,000,000,000
Cac khoan phai thu ngé'ln han 130 25,616,266,400 46,612,228,986
Phdi thu ngi:‘in han cta khdach hang 131 5.3 24,161,479,632 27,332,664,355
Tré trudc cho ngudi bdan ngdn han 132 5.4 695,972,760 15,410,560,662
Phéi thu ngén han khdc 136 5.5 858,814,108 3,869,003,969
Hang tén kho 140 5.6 9,184,684,710 12,715,783,973
Hang ton kho 141 14,957,666,518 18,798,880,855
Dy phéng gidm gid hang tén kho 149 (5,772,981,808) (6,083,096,882)
Téi sén ngdn han khéc 150 85,147,442 142,921,964
Chi phi tré trudc ngén han 151 5.7.1 85,147,442 142,921,964
TAISAN
TAI SAN DAI HAN 200 23,693,836,104 23,753,243,382
Cdc khodn phai thu déi han 210 350,000,000 450,000,002
Phdi thu vé cho vay dai han 215 5.8 350,000,000 450,000,002
Tai san cé dinh 220 9,694,224,457 9,960,487,514
Tai san cé dinh hitu hinh 221 5.9 9,694,224 ,457 9,960,487,514
Nguyén gid 222 31,961,365,450 29,961,365,450
Gid tri hao mon Iy ké 223 (22,267,140,993)| (20,000,877,936)
Tai sdn ¢8 dinh thué tai chinh 224 - -
Tai san ¢8 dinh vé hinh 227 5.10 - -
Nguyén gia 228 164,811,950 154,811,950
Gid tri hao mon Iy ké 229 (154,811,950) (154,811,950)
Bdt déng sdn dau tu 230 - -
Tdi sdn dé dang dai han 240 1,618,225,706
Chi phi xéy dung cd bdn dé dang 242 51 1,618,225,706
Cac khodn ddu tu tai chinh dai han | 250 11,498,100,000 11,498,100,000
Dau tu vao céng ty lién két, lién doanh | 252 | 5.2.2 11,498,100,000 11,498,100,000
Tai san dai han khac 260 2,151,511,647 226,430,160
Chi phi tra trude dai han 261 5.7.2 2,151,611,647 226,430,160
TONG CONG TAI SAN 270 108,022,578,070|  117,856,884,421
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Ma s6 | Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VND

NGUON VON
NG PHAI TRA 300 5,167,300,195  6,343,737,433
N ngén han 310 2,593,830,195|  4,010,267,433
Thué va cdc khodn phaindp Nhanude | 313 | 5.12 520,969,157  1,348,002,257
Phdi tra ngudi lao déng 314 509,422,000 726,028,121
Chi phi phai trd ngén han 315 | 5.13 78,606,945 75,807,710
Phdi trd ngén han khdc 319 | 5.4.1 1,387,556,527|  1,582,524,093
Quy khen thudng vé phtc Igi 322 | 5.5 97,275,566 277,905,252
NG déi han 330 2,573,470,000 2,333,470,000
Phdi tra dai han khdc 337 | 5.14.2 2,673,470,000]  2,333,470,000

NGUON VON
VAN CHU §6 HUIU 400 102,855,277,875 111,513,146,988
VON CHU S8 HUU 410 | 5.6 102,855,277,875 111,513,146,988
Vén déu tu ctia chi sé hiu 41 80,000,000,000| 80,000,000,000
C6 phiéu phd thong 6 quyén biéu quyét| 411a 80,000,000,000, 80,000,000,000
Cé phigu quy 415 (190,000) (190,000)
Quy déu tu phat trién 418 12,243,398,279| 12,243,398,279
Lgi nhudn sau thué chua phén phéi 421 10,612,069,596| 19,269,938,709
hg‘ﬂf&‘;: phfinphétily ks ddncudl [ o1 3,269,978,709|  1,448,734,015
LNST chua phén phdi ném nay 421b 7,342,090,887| 17,821,204,694
TENG CONG NGUON VON 440 108,022,578,070| 117,856,884,421

T j l ' fUl-[L__--- -
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TRAN THI MY THANH
Ngugi lap/ Ké Todn Trudng

HOANG KIEU PHONG

Téng Gidm Déc
Tp. Ho Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2026
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
CHO NAM TAI CHINH KET THUC VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

Ma so|Thuyét Nam 2025 N&am 2024
minh VND! VND!
Doanh thu bén hang vé cung cdp dich vu o1 6.1 120,145,788,862| 106,199,394,079
Cac khodn giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuén 10 120,145,788,862| 106,199,394,079
Gid vén hang ban 1| 6.2 105,058,638,984| 88,281,726,527
Lgi nhuén gép 20 15,087,149,878| 17,917,667,552
Doanh thu hogt déng tai chinh 21| 6.3 10,438,5657,882| 12,976,643,306
Chi phi tai chinh 22 = -
Trong do: chi phi iGi vay 23 - -
Chi phi ban hang 25 8,588,889 58,450,000
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26| 6.4 9,585,310,258| 9,653,410,829
Ldi nhuan tif hogt dong kinh doanh 30 15,931,808,613, 21,182,450,029
Thu nhép khac 31| 6.5 624,068,077 198,454,297
Chi phi khdc 32| 6.6 266,273,909 15,263,777
Lgi nhuén khac 40 357,794,168 183,190,520
T8ng Igi nhuén ké todn trudc thué 50 16,289,602,781] 21,365,640,549
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh | 51| 5.12 1,532,219,956 2,227,748,210
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodnlgi |52 = -
Lgi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép |60 14,757,382,825| 19,137,891,639
Lé&i co ban trén cé phiéu 70| 6.7 1,718 2,228

D hmJL,_
TRAN THI MY THANH HOANG KIEU PHONG
Ngugi lap/ Ké Todan Trudng Téng Giam Déc

Tp. Ho Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2026
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(THEO PHUGNG PHAP GIAN TIEP)

CHO NAM TAI CHINH KET THUC VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

Ma sd| Ném 2025 Néam 2024
VND VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Ldi nhudn trudc thué 01| 16,289,602,781| 21,365,640,549
Diéu chinh cho cdc khodn
Khéu hao téi sén ¢6 dinh 02| 2,548,901,946 2,291,398,289
Cdc khodn du phong/ (hoan nhép) 03 (310,115,074) (158,996,321)
(L&i)/18 tir hoat déng déu tu 05| (10,438,557,882) (12,993,543,288)
Ldi nhu@n KD trudc nhiing thay dai vén luu déng 08 8,089,831,771| 10,504,499,229
(Téng)/gidm cdc khodn phai thu 09| 17,546,532,586| (19,288,210,980)
(Téng)/gidm hang ton kho 10 3,841,214,337| (6,624,296,274)
Tang/(gidm) cdc khodn phai trd 11 (1,161,073,190) (233,211,590)
(T&ng)/gidm chi phi tra trudc 12 (249,081,259) (77,866,251)
Thué thu nhdp doanh nghiép d& nép 15| (1,791,966,942) (1,830,455,431)
Tién chi khdc tir hogt déng kinh doanh 17 (770,925,000) (517,235,000)
Luu chuy@n tién thuén tir hoat déng kinh doanh 20| 25,504,532,303| (18,066,776,297)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
Tién chi mua sém, XD TSCP va cdc TSDH khdc 21| (2,550,000,000)[ (2,990,550,706)
Tién thu thanh Iy, nhugng bdan TSCD va TSDH khdc |22 267,361,111 250,305,000
Tién chi cho vay, mua céng cu nd cla don vi khac 23| (85,600,000,000)| (81,599,836,095)
Tién thu héi cho vay, bdn Igi céng cu ng clia BV khéde |24| 57,200,000,002( 110,249,836,093
Tién thu I&i cho vay, ¢6 tire vé Igi nhudin dudc chia 2y 13,887,987,882 19,188,530,518
Luu chuyé&n tién thudn tir hoat déng ddu tu 30| (16,794,651,005) 45,098,284,810
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHiNH
C4 tic, Igi nhudn da trd cho chi 8 hitu 36| (22,399,944,000)| (21,599,946,000)
Luu chuyén tién thudn tir hogt ddng tai chinh 40| (22,399,944,000) (21,599,946,000)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50| (13,690,062,702) 5,431,562,513
TIEN VA TUGNG DUONG TIEN DAU NAM 60| 17,632,706,116| 12,201,143,603
TIEN VA TUONG PUONG TIEN CUOI NAM 70| 3,942,643,414 17,632,706,116

ﬂ_j t-'!mtkd---- :

TRAN THI MY THANH _
Ngugi lap/ Ké Toan Trudng

HOANG KIEU PHONG

Téng Gidm D8c

Tp. Ho Chi Minh, ngay 26 thdang 02 ndm 2026
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ )
CHO NAM TAI CHINH KET THUC VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

1. DAC DIEM HOAT DONG

1.1 Hinh thie s hiu vén

Céng ty C8 phdn Nam Viét (sau ddy goi tdt 1& “Cong ty”) l& cong ty ¢d phdn dudc
thanh lap va hoat déng theo Gidy chiing nhdn ddng ky doanh nghiép sé 0302205973
ddéng ky lan ddu ngéy 01 thdng 02 ndm 2001, va cdc lan thay d6i sau dé véi lan thay d6éi
gén nhdt l& Ian th 16 ngdy 08 thdng 04 ndm 2026 do S& K& hoach va Pdu tu Thanh
phd H8 Chi Minh (nay 1& $& Tai chinh Thénh phd H8 Chi Minh) cép.

C6 phiéu clia Céng ty dang dudc giao dich tai S8 giao dich chiing khodn Thanh phé Ho
Chi Minh (HOSE) theo cac ndi dung sau:

« Vén diéu lé: 80.000.000.000 VND (Tdm mudi ty dong)

e Ménh gid cé phan: 10.000 VND

e Tong s6 cé phan: 8.000.000 c6 phdn

e Ma ching khodn: NAV

* Ngdy gigo dich dau tién: 22/12/2006
Tru s& chinh clia Céng ty ddt tai 18F Tadng Nhon Phu, Phudng Phudc Long, Thénh phé H6
Chi Minh, Viét Nam.

1.2 Linh vuc kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong nhiéu linh vuc khdc nhau: san xudt, thudng mai, dich vu.

1.3 Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy chitng nhén dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty la:
» San xudt bé tong va cdc san phdm ti xi mdng va thach cao (khong hoat dong tai
tru sd)
e Ché bién, bdo qudn thuy san va cdc san phdm tir thuy sén. Chi tiét: Ché bién va bdo
quén cdc sén phdm khdc tir thiy san (khéng hoat déng tai tru sd)
 Kinh doanh bét ddng sdn, quyén st dung dat thudc chi sé hitu, chi st dung hodc di
thué. Chi tiét: Mua, bdn nhé & va quyén st dung dét &; Mua, bdn nhd va quyén sl
dung ddt khong dé &; Kinh doanh bdt déng sén khdc
e Hoat déng kién tric va tu van k§ thudt c6 lién quan. Chi tiét: Hoat déng kién tric
e Nha hang vé cdc dich vu &n udng phuc vu luu déng. Chi tiét: Nhé héing, qudn &n,
héng &n uéng (trir clfa hang &n udng thudc chudi clra hang &n nhanh)
 SA&n xudt cdc cdu kién kim loai (khéng hoat ddng tai tru s)
 Dich vu luu trd ngén ngdy. Chi tiét: Khdch san
* Sdn xudt vat liéu xay dung tir dét sét (khong hoat déng tai tru sd)
e Piéu hanhtuadulich
* Bdnbudn 6 t6 va xe co dong cd khac
e Bdn phu tlng v cdc bd phan phu trd clia 6 té va xe cd dong cd khdc. Chi tiét: Bdn
buén phu tung va cdc bé phdn phu trg cla 6 t6 va xe co dong cd khac
e Bdn budn doé dung khdc cho gia dinh. Chi tiét: Bén budn giudng, ti, ban ghé véa do
dling ndi thdt tuong tu; Ban budn dé ding khdc cho gia dinh chua dude phan véo
dau
e Bdn budn kim logi va qudng kim logi. Chi tiét: Bdn budn sét, thép
e Bdn budn vat liéu, thiét bj 1&p d&t khdc trong xdy dung
e Bdn budn chuyén doanh khdc chua dugc phén véo déau vé Ban budn téng hgp (trir
bén buén binh gas, khi ddu mé héa 1dng LPG, déu nhét cén, vang miéng, sting, dan
logi diing di s@n hodic thé thao va tién kim khi; trit bdn budn héa chdt tai tru s3)
e Cho thué xe c6 dong cd
e Xay dung cong trinh ky thudt dan dung khac
Trong ndm, hoat déng chinh cta Coéng ty la kinh doanh dich vu kho bai va budén ban
thép, kinh doanh hoat déng xe nang va dich vu cho thué xe ndng.
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1.4 Chu ky kinh doanh théng thutng
Chu ky kinh doanh théng thudng clia Céng ty khdng qud 12 thdng.

1.5 Cdu tric ca Céng ty

Céng ty lién két:
Tén cong ty Tru s& chinh Hoat dong kinh doanh chinh Ty I8 Ty 1€ quyén Ty &
S& 213/13 San xudt kinh doanh cac loai xi
céng ty C6 Nguy&n Gia Tri, mang va cic vat liéu két dinh. Kinh
phan Phat Phuéng Thanh  doanh san xudt céc sdn pham dd gé 34,51% 3451% 34,51%
trién Sai Gan MY Tay. Thanh  vaché bién g6 nguyén liéu, dich vu
phé Hb Chi cang séng nbi dia, hop tac san xuit

Minh, Viét Nam  bé tong tuai.

1.6 Tuyén b6 vé khd ndng so sdnh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Cdc s6 lidu trinh béy trong Bdo cdo tdi chinh cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm
2025 so sdinh dudc vdi sé lidu tuong ng ctia ndm trude.

1.7 86 iugng nhén vién
Vao ngdy 31 thdng 12 ndm 2025, téng s6 nhdn vién clia Cong ty la 21 ngusi (vao ngay 31 thdng
12 ndm 2024 |4 24 ngudi).

2. NAM TAI CHiNH, DON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1Ndém tai chinh ]

N&m tai chinh cla Céng ty bat déu tir ngay 01 thdng 01 va két thic vao ngdy 31 thdng 12 héng
nam.

2.2 Ddn vi tién té sirdung trong ké todn
Don vi tién té str dung trong ké todn Ia Déng Viét Nam (VND) do viée thu, chi chil yéu dugc thuc
hién bdng don vi tién t& VND.

3. CHUAN MUC VA CHE D& KE TOAN AP DUNG

3.1 Chudn muc va ché dé ké todn dp dung

Coéng ty dp dung cdc chudn muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dude ban hanh
theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thdang 12 nam 2014, Théng tu sé 53/2016/TT-BTC
ngdy 21 thdng 03 ndm 2016 siia déi, b8 sung Théng tu sé 200/2014/TT-BTC va cdc théng tu
hudng dén thuc hién chun muc k& todn ciia B Tai chinh trong viéc 18p va trinh bay Bdo cdo tai
chinh.

3.2 Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dé ké todn

Téng Gidm déc dam bdo dé tudn thi yéu cdu ctia cdc Chudn muc k& todn, Ché dé k& todn
doanh nghiép Viét Nam dudc ban hénh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12
hdm 2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thdng 03 ndm 2016 sira ddi, bd sung Thong tu
s6 200/2014/TT-BTC cling nhu cde théng tu hudng dén thye hién chudn myc ké todn clia Bo Tai
chinh trong viéc I1ap Bdo cdo tdi chinh.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

4.1Co sé Idp Bdo cdo tai chinh

Bdo cdo tdai chinh dudc lap trén co s ké todn dén tich (trir cdc théng tin lién quan dén cdc
luéng tién).

4.2 Cdc giao dich bdng ngoai té

Trong ndm, cdc nghiép vu phat sinh bang dong tién khac vdi VND dudc quy déi ra VND theo ty
gid giao dich thuc té tai thdi diém phat sinh nghiép vu. Vao thdi diém cudi ném tai chinh, tién
gli ngén hang cé gdc ngoai té, cdc khodn muc tién té cé géc ngoai té dudc phén logi la tai san
dudc quy déi ra VND theo ty gid mua chuyén khodn clia ngédn hang cdéng b8 vao ngday hdy; cdc
khodn muc tién té c6 géc ngoai té dudc phan loqila ng phai trd dudc quy déi ra VND theo ty gid
ban ra clia ngén héing céng bé véio ngdy nay.
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Chénh léch ty gid phdt sinh trong nam tif cdc giao dich bang ngogi té dugc ghi nhén vao
doanh thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gid do ddnh gid Igi cdc
khodn muc tién té cé géc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh sau khi bu trit chénh léch
tdng va chénh Iéch gidm dudc ghi nhén vao doanh thu hoat déng tdi chinh hodc chi phi tai
chinh.

4.3 Tién va cdc khodn tudng duong tién

Tién bao gom tién mdt, tién glri ngdn hang khong ky han. Céc khodn tuong dudng tién & cdc
khodn ddu tv ngan han cé thdi han thu héi khéng qud 3 thang ké tir ngay ddu tu, ¢6 khd néng
chuyén déi dé dang thanh mot lugng tién xdc dinh va khéng cé rdi ro trong viéc chuyén doi
thanh tién tai thdi diém bdo cdo.

4.4 Cdc khodn ddu tu tai chinh

Cdc khodn ddu tu ném gii dén ngdy ddo han

Khodn ddu tu dudc phdan loqi la ndm gilr dén ngay ddo han khi Céng ty ¢ ¥ dinh va khé néng
gilr dén ngay ddo han. Cdc khodn ddu tu ndm gilr dén ngay ddo han bao gém: cdc khodn
tién glri ngén hang cé ky han (bao gém cé cdéc loai tin phiéu, ky phigu), trdi phiéu, cé phiéu
vu d&i bén phdt hénh bét budc phdai mua Igi tai mét thsi diém nhét dinh trong tudng lai vé
cdc khodn cho vay ndm giir dén ngay ddo han véi muc dich thu lai hang ky va cde khodn déu
tu ndm gil dén ngay ddo han khdc.

Cdc khodn ddu tu ndm giif dén ngay ddo han dudc ghi nhan ban ddu theo gid goc bao gém
gid mua va cdce chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khodn ddu tu. Sau khi nhén ban déu,
cdc khodn dau tu nay dudc ghi nhén theo gid tri c¢6 thé thu hdi. Thu nhap Iai tif cdc khodn
déu tu ndm gilr dén ngay ddo han sau ngay mua dudc ghi nhan trén Bdo cdo két qud hoat
déng kinh doanh trén cd s du thu. Lai dudc hudng trudce khi Céng ty ndm gilr dudc ghi gidm
trir véio gid goc tai thdi diém mua.

Khi ¢é cdc bdng chimng thic chdn cho thdy mét phdn hodic todn bd khodn dau tu cé thé
khéng thu hoi duge va s6 tén thét duge xdc dinh mét cdch ddang tin cdy thi ton thét dugce
ghi nhén véo chi phi tai chinh trong ném va gidm trif truc tiép gid tri dau tu.

Céng ty lién két

Cong ty lién két |& doanh nghiép ma Coéng ty cé énh hudng ddng ké nhung khong co quyén
kiém sodt déi vdi cdc chinh sdch tai chinh va hoqt dong. Anh hudng dang ké thé hién &
quyén tham gia vao viéc dua ra cdc quyét dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat déng clia
doanh nghiép nhén ddu tu nhung khéng kiém sodt cdc chinh sdch nay.

Cdc khodn déu tu vao céng ty lién két dudc ghi nhén ban ddu theo gid géc, bao gém gid
mua hodc khodn gép vén céng cdc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Trudng hgp
ddu tu béing tai san phi tién té, gid phi khodan ddu tu dudc ghi nhan theo gid tri hop |y cla tai
sdn phi tién té tai thdi diém phat sinh.

C& tic va Igi nhudn cida cdc ky trude khi khoan dau tu dude mua dudc hach todn gidm gid
tri cta chinh khodn dau tu dé. C6 tic va Idi nhudn cla cdc ky sau khi khodn ddu tu dudc
mua dudc ghi nhan doanh thu. C6 tiic dudc nhdn bang cé phiéu chi dudc theo déi s6 lugng
c6 phiéu tang thém, khéng ghi nhén gid tri c6 phiéu nhan dudc.

Du phong tén thét cho cdc khodn déu tu vao céng ty lién két dudc trich Iap khi cong ty lién
két bi 16 véi mifc trich |@p bdng chénh l1&ch gilta vén gép thuc té clia cdc bén tai céng ty lién
két vé vén chl sd hitu thuc c¢é nhén véi ty 18 gép vén clia Céng ty so vdi tdng s6 vén gop
thuc té& cla cdc bén tai céng ty lién két. Néu céng ty lién két la déi tugng lép Bdo cdo tai
chinh hgp nhdt thi cén cit dé xdc dinh du phong t8n thdt ld Bdo cdo tdi chinh hgp nhét.

Téng, gidm s dy phong tén that ddu tu vao cong ty lién két cdn phdi trich 1ap tai ngay két
thic ndm tai chinh dudc ghi nhdn vao chi phi tai chinh.
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4.5 Cac khodn phdi thu
Cdc khodn ng phadi thu dudc trinh bay theo gid tri ghi sé trir di cdc khodn du phong phdi thu
khé doi.

Viéc phén logi cdc khodn phdi thu la phdi thu khdch hang va phdi thu khdc dude thuc hién
theo nguyén tdc sau:

« Phdi thu clia khdch hang phén dnh cdc khodn phdi thu mang tinh chét thuong mai phat
sinh tir giao dich ¢6 tinh chdt mua - bdn gilta Céng ty vé ngudi mua la don vi déc lap vdi
Cong ty.

« Phdi thu khdc phan dnh cdc khoan phai thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan
dén giao dich mua - ban.

Tang, gidm s6 du du phong nd phdi thu khé doi can phdi trich I&p tai ngay két thic nam tai
chinh dudc ghi nhé@n vao chi phi quan ly doanh nghiép.

4.6 Hang tén kho
Héng tén kho duge ghi nhén theo gid thédp hon gilra gid géc va gid tri thuéin cé thé thuc hién
dugce.

Gid géc hang tén kho dude xdac dinh nhu sau:

« Nguyén vdt liéu, hang hoa: baoc géom chi phi mua va cdc chi phi lién quan truc tiép khdc
phdat sinh dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thdi hién tai.

« Thanh phdm: bao gém chi phi nguyén vat liéu, nhan céng tryc tiép va chi phi san xudt
chung cé lién quan truc tiép dugc phan bd dua theo chi phi nguyén vt liéu chinh.

Gid tri thuéin cé thé thuc hién dudc |a gid bdn udc tinh cla hang tén kho trong ky san xudt,
kinh doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé hodn thanh va chi phi udc tinh cdn thiét cho
viéc tiéu thu chung.

Gid tri hang ton kho dudc tinh theo phuang phdp binh quén gia quyén va dude hach todn
theo phudng phdp ké khai thudng xuyén.

Du phong gidm gid hang ton kho dugc |dp cho titng mdt hang ton kho cé gid goc I8n han gid
tri thudn co thé thyc hién dugc. D6i vdi dich vu cung cdp dd dang, viéc lap dy phong giam
gid dudc tinh theo tiing logi dich vu ¢6 mifc gid riéng biét. Tang, gidm sé du du phéong gidm
gid hang tén kho cdn phdi trich 1p tai ngay két thic ndm tai chinh dude ghi nhén vao gid
vén hang ban.

4.7 Chi phi trd trudec

Chi phi tréd truéc bao gém cdc chi phi thuc té da phdt sinh nhung cé lién quan dén két qué
hoat déng san xudt kinh doanh clia nhiéu ky ké todn. Chi phi trd trudc cla Cong ty bao gém
cac chi phi sau:

Cong cu, dung cu
Cac cong cu, dung cu dad dua vao su dung dudc phcm bé vao chi phi theo _phudng phap
dudng thang vdi thdi gian phéan bé khéng qud 12 thang déi véi cdc cong cu ngan han.

Tién thué dat tré trudc

Tién thué ddt tra trude thé hién khodn tién thué ddat da tra cho phdn dat Céng ty dang st
dung. Tién thué dét tra trude dudc phdn bd vao chi phi theo phudng phdp dudng théng
tuong Ung vdi thdi gian thué 12 thdang.

Chi phi stra chita kho vé chi phi méi gidi thué kho
Chi phi slta chita kho vé& chi phi mdi gidi thué kho phdt sinh mdt Ién ¢ gid tri 16n dudc phan
bé vao chi phi theo phudng phdp dudng thdng trong 12 thdng.
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Chi phi trd trude khac

Cdc chi phi tra trudc khdc cla Céng ty bao gém cdc chi phi: tu vén, bdo hiém, trang phuc
lao dong... Cae chi phi ndy dudc phén bé vao chi phi theo phudng phdp dudng thdng vdi thdi
gian phan bé khéng qud 12 thdng.

4.8 Tai sén c6 dinh hitu hinh

Tai sé@n c6 dinh hitu hinh dudc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gid tai
sdn cé dinh hitu hinh bao gém toan b cdc chi phi ma Céng ty phdi bé ra dé cé dudc tai san
¢6 dinh tinh dén thdi diém dua tdi sén dé vao trang thdi s@n sang st dung. Cdc chi phi phat
sinh sau ghi nhan ban déu chi dugc ghi tdng nguyén gid tai sén c8 dinh néu cdc chi phi nay
chdc chdn lam tdng Igi ich kinh té trong tudng lai do sir dung tai sdn dd. Cdc chi phi phat
sinh khéng théa man diéu kién trén dudc ghi nhén la chi phi sén xudt, kinh doanh trong ky.

Khi tai sdn ¢é dinh hitu hinh dude ban hay thanh Iy, nguyén gia vé gid tri hao mén liy ké dudc
x6a sé va ldi, 16 phat sinh do thanh Iy dudc ghi nhén vao thu nhdp hay chi phi trong ném.

Tai sé@n cé dinh hifu hinh dugc khdu hao theo phudng phap dudng thang dua trén thdi gian
hiru dung uéc tinh. S8 nam khéu hao clia cdc logi tai sdn ¢é dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tdi sén Thdai gian (ndm)
Nhé& clra, vat kién tric 05 - 50
Mdy méc va thiét bi 03 - 10
Phuang tién van tdi, truyén ddn 03 - 10
Thiét bi dung cu quén ly 03 - 05

4.9 Tdi sén cé dinh vé hinh
Tai sén c6 dinh vd hinh dugc thé hién theo nguyén gid tri hao mon iy ké.

Nguyén gid tai san ¢ dinh v hinh bao gém todn bé cdc chi phi ma Céng ty phdi bd ra dé cé
dudc tai sdn ¢é dinh tinh dén thai diém dua tai sén dé vao trang thdi sén séng sif dung. Chi
phi lién quan dén tai san cd dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhéan ban dau dudc ghi nhan la
chi phi san xudt, kinh doanh trong ky trir khi cdc chi phi nay gdn lién véi mét tai san cé dinh
vé hinh cu thé va lam tang Idi ich kinh té tif cdc tai san nay.

Khi tai sén cé dinh vé hinh dugc bdn hay thanh ly, nguyén gid va gid tri hao mon liy ké dudc
xéa sé vé 1di, 16 phat sinh do thanh Iy dudc ghi nhén véo thu nhdp hay chi phi trong ném.
Tai sén cd dinh vé hinh clia Céng ty la:

Chudng trinh phan mém

Chi phi lién quan dén cdc chusng trinh phdn mém mdy tinh khéng phdi Ia mét bé phén gdén
két vdi phan cling co lién quan dudc von hod. Nguyén gid cGa phdn mém mdy tinh |& toan bo
cdc chi phi ma Céng ty dé chira tinh dén thdi diém dua phdn mém véao sir dung.

4.10 Chi phi xdy dung cd ban dé dang

Chi phi x@y dung cd bén d& dang phan dnh cdc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm cd chi
phi 1&i vay c6 lién quan pht hdp v8i chinh sdch ké todn cliia Céng ty) dén cdc téi sén dang
trong qua trinh xdy dung, mdy méc thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xudt,
cho thué vé qudn |y ciing nhu chi phi lién quan dén viéc slra chita tai sén ¢6 dinh dang thuc
hién. Cdc tai san nay dudc ghi nhan theo gid géc va khong dudc tinh khdu hao.

48



4.11 Cdc khodn nd phdi tra va chi phi phdi tré

Cdc khodn ng phdi tré vé chi phi phdi trd dugc ghi nhén cho sé tién phdi tréd trong tuong lai
lién quan dén hang héa va dich vu dé nhén dude. Chi phi phdi trd duge ghi nhdn dua trén
cdc udc tinh hgp ly vé so tién phai trd.

Viéc phdn logi cdc khodn phdi tra Ia phdi tra ngudi bdn, chi phi phdi tra va phdi trd khdc
dudc thuc hién theo nguyén tdc sau:

» Phdi tra ngudi ban phan anh cdc khodn phdi trd mang tinh chéat thudng mai phat sinh tir
giao dich mua héng héa, dich vy, tai sdn va ngudi ban la don vi déc 1ap véi Céng ty.

« Chi phi phdi trd phdn édnh cdc khodn phdi tra cho hang héa, dich vu dé@ nhén dudce tir
ngudi bdan hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tré do chua c¢é héa ddn hodc
chua dd hé sa, tai lidu ké todn va cac khodn phdi tra cho ngudi lao déng vé tién luong
nghi phép, céc khodn chi phi sén xudt, kinh doanh phai trich trudc.

e Phdi trd khdc phdn dnh cdc khodn phdi tré khéng c6 tinh thugng mai, khéng lién quan
dén giao dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

4.12 Vén chii sé hitu

Vén gop cua chu sé hitu

Vén gop cla chi s3 hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cla cde cd dong.

Cé phiéu quy

Khi mua lai ¢8 phiu do Céng ty phdt hanh, khodn tién tra bao gém cd& cdc chi phi lién quan
dén giao dich dudc ghi nhan la cé phiéu quy va duge phdn dnh la mét khodn gidm trir trong
von chi sé hitu. Khi tdi phdt hanh, chénh I&ch gitta gid tdi phdt hanh va gid sé sdch clia cé
phigu quy dudc ghi vao khodn muc “Théng du vén ¢8 phdn”

4.13 Phan phéiIgi nhuan

Lgi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dudc phén phdi cho cdac cé dong sau khi da trich
l&p cdc quy theo Diéu Ié cla Cong ty ciing nhu cdc quy dinh cGa phdp ludt va dé dudc Pai
héi déng c6 déng phé duyét.

Viéc phéan phdi Igi nhudn cho cdc ¢8 déng dugc cén nhéic dén cdc khodn muc phi tién té
ném trong Igi nhu@n sau thué chua phén phdi cé thé dnh huéng dén ludng tién vé khé ndng
chi trd ¢6 tite nhu Ia@i do ddanh gid lai tai sén mang di gép vén, 1&i do ddnh gid lai cdc khodn
muc tién té, cdc cdng cu tdi chinh va cdc khodn muc phi tién té khdc.

C4& titc dugc ghi nhan la ng phai trd khi dude Dai hdi ddng ¢é dong phé duyét.

4.14 Ghi nhéan doanh thu va thu nhdp

Doanh thu bdn hang hod, thanh pham

Doanh thu bdn hang héa, thanh phdm dude ghi nhén khi déng thai théa mén cdac diéu kién sau:

« Cong ty dé chuyén giao phdn Ién rdi ro vé Igi ich gdn lién véi quyén sé hitu séin phdm hodic
hang héa cho ngudi mua.

» Cbngty khéng con ndm gilr quyén qudn Iy hang héa nhu ngudi s8 hitu hang héa hodic quyén
ki€ém soat hang héa.

« Doanh thu dudc xdc dinh tudng déi chéc chdn. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua duge
quyén trd lgi sédn phdm, hang héa, d& mua theo nhitng diéu kién cu thé, Céng ty chi dudc
ghi nhdan doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé dé khéng con tén tai va ngudi mua khéng
dudc quyén trd lai sédn phdm, hang héa (trir trudng hdp khdch héng cé quyén trd Iai hang
héa dudi hinh thire déi lai dé€ Idy hang héa, dich vu khdc).

« Céngty dé& thu dugc hodc sé thu dudc Igi ich kinh té tir giao dich bdn hang.

« Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bdn hdang.

Tién lai

Tién |a@i dugc ghi nhén trén cd sd doén tich, duge xdc dinh trén sé du cdc tai khodn tién gui va
1Gi sudt thuc té tirng ky.

Cé tirc va Igi nhudn dudc chia

C8 tlic va Igi nhudn dudc chia dudc ghi nhan khi Céng ty dudc quyén nhdén cé tifc hodc Igi
nhudn tir viéc gop vén. Cé tic duge nhén bdng cé phiéu chi dudc theo dbi sé lugng c6 phiéu
téing thém, khong ghi nhén gid tri ¢é phi€u nhén dugce.
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4.15 Thué thu nhdap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gém thué thu nhép doanh nghiép hién hanh vé thué
thu nhép doanh nghiép hodn Iqi.

Thué thu nhép hién hanh

Thué thu nhdp hién hanh la khodn thué dudc tinh dua trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh
thué chénh léch so vdi Igi nhudn k& todn I do diéu chinh cdc khodn chénh léch tam thai gitra
thué vé ké todn, cdc chi phi khéng dugc trir ciing nhu diéu chinh cdc khodn thu nhdp khéng
phai chiu thué va cdc khodn 16 dudc chuyén.

Thu€ thu nhdp hoan Iai

Thué thu nhép hoan Igi la khodn thué thu nhép doanh nghiép sé phdi ndp hodc sé dudc hoan
Iai do chénh Iéch tam thdi gilra gid tri ghi s6 cla tdi san va ng phdi trd cho muc dich IGp Bao
cdo tdai chinh va cg s8 tinh thué thu nhap. Thué thu nh@p hoan lai phai tré dudc ghi nhan cho
tét c& cdc khodn chénh léch tam thdi chiu thué. Tai sén thué thu nhép hodn lai chi dudc ghi
nhén khi chdc chdén trong tudng lai s& c¢6 Igi nhudn tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch
tam thdi dudc khdu trif nay.

Gid tri ghi s8 cla tai sén thué thu nhép doanh nghiép hoén lai dudc xem xét lai vaio ngay két
thic ndm tai chinh vé sé duge ghi gidm dén mirc ddm béo chdc chdn cé di Igi nhudn tinh
thué cho phép Igi ich clia mét phan hodc toan bé tdi sén thué thu nhdp hodn lgi duge su
dung. Cdc tai sdn thué thu nhap doanh nghiép hodn lai chua dudc ghi nhén trude day dugc
xem xét lgi vao ngay két thic ndm tai chinh va dudge ghi nhan khi chéc chdn cé da Igi nhudn
tinh thué dé cé thé sir dung cdc tai sén thué thu nhap hodn lai chua ghi nhén nay.

Tai s&n thué thu nhép hodn lgi va thué thu nhép hodn Igi phéi trd duge xdc dinh theo thué
sudt du tinh sé& dp dung cho n&im tai san dudc thu héi hay ng phai tra dudc thanh todn dua
trén cdc mic thué sufit cé hiéu luc tai ngay két thic ném tai chinh. Thué thu nhap hodn laqi
dudc ghi nhén véo Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chd sé
hiru khi khodn thué dé lién quan dén cdc khodn muc duge ghi théing vaio vén chi s3 hiru.

Tai sén thué thu nhdp hodn lgi vé nd thué thu nhdp hodn lai phdi trd dude bl trir khi:
« CoOngty co quyén hgp phdp dudce bl trif gitra tai san thué thu nhap hién hanh vdéi thué thu
nhap hién hanh phdi ndp; va
« Cdc tdisdn thué thu nhdp hodn lgi va thué thu nhap hodn Igi phéi tré nay lién quan dén
thué thu nhép doanh nghiép dude qudn Iy bdi cling mét ¢d quan thué:
P6i véi cling mbt don vi chiu thué: hodc
Céng ty du dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh phdi trd va tai sén thué thu nhdap hién
héanh trén co s8 thudn hodc thu héi tai sén déng thdi vai viéc thanh todn ng phdi trd trong
tifng ky tuong lai khi céc khodn trong yéu cia thué thu nhép hodn lai phdi trd hodc tai sén
thué thu nhép hodn lai dude thanh todn hodc thu héi.

Cdc bdo cdo thué clia Céng ty sé dudc kiém tra bdi cd quan thué. Do su ap dung cua ludt
thué cho tiing loqi nghiép vu va viéc gidi thich, hiéu ciing nhu chdp thudn theo nhiéu cdch
khdc nhau nén sé liéu clia bdo cdo tai chinh c6 thé sé khdc vdi s6 liéu cta cd quan thué.

4.16 Bdo cdo bé phén

B& phdn theo linh vuyc kinh doanh Ia mét phdn cé thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qud
trinh sdn xudt hodic cung cdp sdn phdm, dich vu va ¢6 riiro va Igi ich kinh té khac véi céc bo
phén kinh doanh khac.

B phdn theo khu vuc dia ly |& mét phan cé thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qud trinh

san xudt hodc cung cdp san phdm, dich vy trong pham vi mét méi trudng kinh t& cu thé va cé
rdi ro va Igi ich kinh té khdc véi cdc bd phan kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khdc.
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4.17 Céng cu tai chinh

Tai sdn tai chinh

Viéc phén loai cdc tai san tai chinh nay phu thuée véio ban chdt va muc dich cha tai sén tai
chinh va dudc quyét dinh tai thdi diém ghi nhén ban ddu. Cdc tai sdn tai chinh ciia Céng ty gém
tién va cdc khodn tuang duong tién, cdc khodn phdi thu khdch hang, phdi thu khdc vé cdc
cong cu tai chinh phdi sinh.

Tai thai diém ghi nhan ban dau, cdc tai san tai chinh duge ghi nhén theo gid goc cong cdc chi
phi giao dich cd lién quan truc tiép dén tai san tai chinh do.

Ng phdi tra tai chinh

Viéc phén logi cdc khodn ng tai chinh phu thudc véo ban chdt va muc dich clia khodn ng tai
chinh va dudc quyét dinh tai thai diém ghi nhén ban déu. Ng phdi trd tai chinh clia Céng ty gém
cdc khodin phdi trd ngudi ban, chi phi phdi trd, cdc khodn phdi trd khdc va cdc cdng cu tai
chinh phdi sinh.

Tai thai diém ghi nhén ldn déu, trif ng phdi trd lién quan dén thué mua tai chinh va trdi phiéu
chuyén d6i dudc ghi nhdn theo gid phdn bé, cdc khodn nd phdi trd tai chinh khée dudge ghi nhén
ban ddu theo gid gdc trir cde chi phi giao dich cé lién quan tryc tiép dén ng phdi trd tai chinh
do.

Gid tri phan bé dudc xdc dinh bdng gid tri ghi nhan ban ddu clia nd phdi trd tai chinh trir di cac
khodn hodn trd géc, céng hodc trit cac khodn phéan bé Iy ké tinh theo phudng phdp Iai sudt
thuc t& cla phdn chénh I&ch gilta gid tri ghi nhan ban dédu va gid tri ddo han, trir di cdc khodn
gidm tri (truc tiép hodic théng qua viéc sir dung mét tai khodn du phong) do gidm gid tri hodc
do khéng thé thu héi.

Phuong phdp lai sudt thLJ'C té |a phuong phdp tinh todn gid tri phdn bé clia mét hodec mét nhém
ng phdai trd tai chinh va ph-:m bé thu nhclp 1@i hodc chi pht I&@i trong kv ¢6 lién quan. L&i sudt thuc
té la 1Gi sudt chiét khdu cdc Iuong tién udc tinh sé chi tru hodic nhcm dudc trong tUGng lai trong
sudt vong ddi du kién clia cong cu tai chinh hodic ngdn hon, néu cdn thiét, trd vé gia tri ghi s6
hién tai thuan cla ng phai trd tai chinh.

Céng cu vén chd sé hiu
Céng cu von chi sé hitu |& hdp déng chitng té dudc nhiing Igi ich con lai vé tai sén cta Céng ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bu trir cdc céng cu tai chinh

Cdc tdi sén tai chinh vd ng phdi tré tai chinh chi duge bu trir véi nhau véa trinh bay gid tri thudn
trén Béng can déi ké todn khi vé chi khi Cong ty:

-Cé quyén hgp phap dé bu trir gid trj d& dude ghi nhdn; va

-C6 du dinh thanh todn trén cd sd thudan hodic ghi nhan tai sdn va thanh todn ng phdi trd cling
mot thai diém.

4.18 Bén lién quan

Cdc bén dugc coi la lién quan néu mét bén cd kha néng kiém sodt hodc ¢é anh hudng déng ké
ddi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sdch tai chinh va hogt déng. Cdc bén ciing
dudc xem la bén lién quan néu clng chiu su kiém sodt chung hay chiu dnh hudng ddng ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla cdc bén lién quan, bén chdt cia méi quan hé dugc chi
trong nhiéu han hinh thifc phadp Iy.
Cdc cong ty / doi tugng sau ddy duge xem |a céce bén ¢o lién quan:

Bén lién quan Quan hé

Cong ty Cé phdn Phat Trién Sai Gon Céng ty lién két
Coéng ty C6 phdn Céng nghiép va thudng mai LIDOVIT Cung thanh vién chi chot
Céng ty C6 phdn MGA Viét Nam Clng thénh vién chi chot
Hoi déng Quan tri, Ban Kiém sodt, Ban Téng Gidm déc Thénh vién chl chét
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5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
5.1 Tién va cdc khodn tuong ducng tién

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Tién mdt tén quy - VND 329.003.203 445.514.663

Tién gli ngéin hang khéng ky han - VND

- VND
- USD (*)
Cdc khodn tuong dudng tién (*)

1.109.733.543
2.558
2.503.904.110
3.942.643.414

2.187.188.895
2.558
15.000.000.000
17.632.706.116

(*) Bay & khodn tién giri ¢é ky han 1-3 thdng tai cdc ngdn héng véi 1&i suét 4,2% - 4,5%/ndm.

5.2 Cdc khodn ddu tu tdai chinh

Cdc khodn ddu tu tai chinh clia Céng ty bao gdém ddu tu ndm gitr dén ngay ddo han va dédu
tu vao cong ty lién két. Théng tin vé cdc khodn ddu tu tai chinh cla Céng ty nhu sau:

5.2.1Ddu tu ndm gii dén ngay ddo han

31/12/2025 01/01/2025
Gid géc Gid tri ghi s6 Gia géc|  Giatri ghisé
VND VND VND VND
Ngan han
Tién gti c6 ky han (*) | 45.500.000.000| 45.500.000.000| 17.000.000.000| 17.000.000.000
45.500.000.000(45.500.000.000| 17.000.000.000| 17.000.000.000

(*) Tai ngay 31 thdng 12 nédm 2025, ddu tu ndm gilr d€n ngay ddo han Ia khodn tién gifi cé ky

han I& ngdn han, ky han géc |a 6 thdng tai cdc ngdn hang vdi 1di sudt 5,4% -

7,45%/ndm.

5.2.2 Pdu tu vao céng ty lién két

31/12/2025 01/01/2025
Du| Gia tri Du| Gidatri
Gid g8c| phéng| hap Iy Giagéc | phéngl haply
VND VND| VND VND| VND VND
Péu tu vao cdng ty lién két
Céng ty C8 phén Phat trién | 11:498.100.000 i (1) 11:456.100,000 ) ®
Sai Gén
11.498.100.000 - 11.498.100.000 -

Céng ty nam gitr 1.725.419 c6 phdn, chiém 34,51% von diéu 1é clia Cong ty Cé phan Phat
trién Sai Gon, mét cong ty thanh Idp va hoat dong tai Viét Nam. Hoat déng kinh doanh chii
yéu clia Céng ty C8 phdn Phat trién Sai Gon la San xudt kinh doanh cdc logi xi méng va cdc
vat liéu két dinh, dich vu cdng séng ndi dia, hdp tdc sdn xudt bé téng tugi. Hién tai cong ty
lién k&t nay van dang hoat déng binh thudng va kinh doanh ¢6 1ai. Tai ngay 31 thdng 12 ndm
2025, Céng ty da gép dh vén vaio Céng ty Phat trién Sai Gon.
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Ngay 01 thdng 10 ndm 2025, Pai héi dong Cé déng bdt thudng Cong ty da théng qua Nghi
quyét Dai hdi déng C8 ddng bdt thudng sé 01/NQ-DHDCDBT-2025-NAV vé viéc thodi toan
b6 vén 1.725.419 c¢6 phdn clia Céng ty tai Céng ty C6 phdn Phdt trién Sai Gon véi muc gid
khdi diém khéng thép hon 72.168 VND/ c¢6 phén. Dén thdi diém phdat hanh bdo cdo nay,
Cbéng ty vén chua chdo bdn thénh céng vén ¢é phén Céng ty dang ndm gilr tai Céng ty C6
phdn Phat trién Sai Gon.

(*) Taingay bdo cdo Céng ty khéng ¢c6 théng tin vé gid tri hop ly clia khodn déu tu ndy.

5.3 Phai thu ngén han khdch hang

31/12/2025 01/01/2025
Gia trii Duphong Giatrii Duphong
VND VND VND VND

Phdi thu khdch hang - cdc té8 chifc khdc

Céng ty C8 phén Dau tu Sén xudt

Thudng mai Ngoi Sao Phudng Nam
Céng ty CP Péu tu INTIMEX 24.148.329.069
Cdc khéch hang khéc 13.150.463
24.161.479.532

12.658.822.793 -

[

14.742.540.271 =
31.301.291 =
27.332.664.355 -

5.4 Tra trudc cho ngudi ban ngén han

31/12/2025 01/01/2025
Gid trj| Duphong Gidtrii Duphong
VND VND VND VND

Tré trudc cho ngudi ban khdc

Cong ty C6 phan Thiét b TAT - -1 12.553.907.405 -
Cong ty TNHH Thanh Lgi 590.972.760 - 1.766.094.033 =
Cdc nha cung cdp khdc 5.000.000 - 1.090.559.224 =

595.972.760 -/ 15.410.560.662 -

5.5 Phai thu ngan han khac

31/12/2025 01/01/2025
Gia trii Duphong Gia trif Duphong
VND VND VND! VND

Phdi thu bén lién quan

Coéng ty C8 phén Phat trién Sai Gon -
Phdi thu tién ¢é tic (*) (Xem thém muc -

3.449.430.000 =

I

8.1.2)

Phdi thu khdc - bén thi ba
Lai dy thu 788.804.678 -| 391.273.969 =
Cdc khodn phai thu khac 70.009.430 = 28.300.000 <

858.814.108 3.869.003.969 -
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5.6 Hang tén kho

31/12/2025 01/01/2025

Gida géc Du phéng Gida géc Duphéng

(VND) (VND) (VND) (VND)

Nguyén ligu, vat liéu 2.334.437.838| (1.633.018.896) 2.413.877.963| (1.686.922.678)
Céng cu, dung cu 6.346.126 (4.559.213) 6.546.57 (4.699.525)
gg;ﬁﬂ'dsgrc‘j;ggt kinh = -| 2688120670 2
Thanh phdm 5.858.250.314| (4.125.402.698) 6.224.063.171| (4.381.474.679)
Hang héa B.758.632.240 (10.000.000)| 7.466.263.480 (10.000.000)

14.957.666.518

(5.772.981.808)

18.798.880.855

(6.083.096.882)

Tinh hinh bién déng hang tén kho nhu sau:

Nam 2025
(VND)

N&am 2024
(VND)

S6 ddu ndm

(6.083.096.882)

(6.242.093.203)

Trich lap du phong bé sung

Hoan nhép du phong

310.115.074

1568.996.321

Yy

S8 cudi ndm

(5.772.981.808)

(6.083.096.882)

5.7 Phai thu tir cho vay dai

han

5.7.1 Chi phi tra trudc ngan han

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi stra chita kho 15.327.000 6.075.000
Chi phi béo hiém 69.820.442 54.133.329
Chi phi khac = 82.713.6356
85.147.442 142.921.964

5.7.2 Chi phi trg trudc dai han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi stra chita kho 2.147.847.068 226.430.160
Cdc chi phi trda trude khdac 3.664.579 -
2.151.511.647 226.430.160
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5.8 Phadi thu tir cho vay dai han

31/12/2025 01/01/2025
Gia trii Duphong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Phdi thu tircho cd nhan vay dai han
Hodang Thi Clc (*) 350.000.000 -| 450.000.002 -
350.000.000 -| 450.000.002 -

(*) Pay la khodn cho vay theo hdp déng cho vay ngay 10 thdng 07 ndm 2024 vdi téng han
mifc cho vay l& 500.000.000 VND trong thdi gian 5 nam, |&i sudt 6%/ ndm va khéng cé tai

sén ddm bdo.

5.9 Tinh hinh téng, gidm tdi sdn ¢é dinh hiru hinh

Nha cira, Mdy méc Phudng tién Thiét bi
vat kiéntric thiét bi van tai quan ly Céng
VND VND VND VND VND
Nguyén gid
Vao ngay 01/01/2025 16.802.131.055| 1.578.898.295| 11.547.336.100| 33.000.000| 29.961.365.450
Mua trong ndm = -1 2.550.000.000 -| 2.550.000.000
Thanh ly trong nédm N -1 (550.000.000) -| (550.000.000)
Vao ngay 31/12/2025 16.802.131.055| 1.578.898.295|13.547.336.100| 33.000.000| 31.961.365.450
Khdu hao liiy ké
Vao ngay 01/01/2025 | 14.275.560.945| 1.526.095.170| 4.166.221.821| 33.000.000| 20.000.877.936
Khdu hao trong ném 353.908.266 10.387.500| 2.184.606.180 -| 2.548.901.946
Thanh ly trong ndm N -| (282.638.889) -| (282.638.889)
Vao ngay 31/12/2025 | 14.629.469.211| 1.536.482.670| 6.068.189.112| 33.000.000| 22.267.140.993
Gia tricon lai
Vao ngay 01/01/2026 2.5626.570.110 52.803.125| 7.381.114.279 -l 9.960.487.514
Véo ngay 31/12/2025 2.172.661.844 42.415.625| 7.479.146.988 -| 9.694.224.457
Nguyén gid tai san cé dinh hitu hinh d& khdu khao hét nhung vén cén sir dung:
Vao ngay 01/01/2025 8.356.392.741| 1.516.573.295 136.000.000| 33.000.000( 10.041.966.036
Véo ngay 31/12/2025 8.356.392.741| 1.516.573.295| 136.000.000| 33.000.000| 10.041.966.036

www.navifico.vn

55




BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIﬁP THEO)
CHO NAM TAI CHINH KET THUC VAO NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

5.10 Tinh hinh téng, giam tai san ¢é dinh vé hinh

Phén mém may tinh Céng
(VND) (VND)
Nguyén gia
Vdao ngay 01/01/2025 154.811.950 154.811.950
Véo ngay 31/12/2025 154.811.950 154.811.950
Khéu hao ldy ké
Vao ngay 01/01/2025 154.811.950 154.811.950
Vao ngay 31/12/2025 154.811.950 154.811.950
Gid tri con lai
Vao ngay 01/01/2025 - -
Véao ngay 31/12/2025 - -
Nguyén gid tai san c8 dinh vé hinh d& khéu khao hét nhung vén con sir dung:
Vao ngay 01/01/2025 154.811.950 1564.811.950
Vao ngay 31/12/2025 154.811.950 154.811.950
5.11 Chi phi xdy dung cd ban dé dang
S6 phat sinh trong nédm
01/01/2025 31/12/2025
VN VND

Téang trong ky
VND

K&t chuyén trong ky
VND

Chi phi stra chita vén phong

1.618.225.706

1.618.225.706

1.618.225.706

1.618.225.706

5.12 Thué véa cdc khodn phai nép, (phai thu) Nha nudc

01/01/2025 $é phdt sinh trong nédm 31/12/2025

Phai ndp S8 phai ndp| S8 da ndp/khéu trir Phai nép

VND VND VND VND

Thué GTGT hang ban néi dia 266.825.707| 2.264.352.956 (2.465.709.851)| 65.468.812
Thué thu nhap doanh nghiép 563.670.745| 1.532.219.956 (1.791.966.942)(303.923.759
Thué thu nhdp ca nhan 517.505.805| 1.297.173.173 (1.663.102.392)| 151.576.586
Tién thué nha dat -| 5.812.009.000 (5.812.009.000) -
Phi, 1 phi vé céic khodn phdindp khdc - 13.091.886 (13.091.886) -
1.348.002.257| 10.918.846.971| (11.745.880.071)|520.969.157

Thué gid tri gia tang

Cong ty ncpp thué glu tri gia téing theo phuong phdp khdu trir. Thué sudt thué gid tri gia tdng
cho hang xudt khédu la 0%, hang tiéu thu trong nudc va kinh doanh dich vu & 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép
Theo Ludt thué thu nhép doanh nghiép s 67/2025/QH15 ngay 14 thdng 06 nam 2025 do
Quéc hc}i ban hanh va Nghi dinh 320/2025/ND—CP ngay 15 thang 12 nam 2025 hudng dan
mét s6 diéu Ludat thué thu nhap doanh nghlep sd 6?/2025/QH15 do Chinh pha ban hanh, up
dung cho ndm tai chinh 2025, Cong ty c6 nghia vu nép thué thu nhap doanh nghiép vdi thué
sudt thué thu nhép doanh nghiép bang 20%.
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Thué thu nhap doanh nghiép phdi nép trong ndm dugc tinh nhu sau:

Nam 2025 (VND)

Nam 2024 (VND)

Tong Idi nhudn ké todn trudc thué

16.289.602.781

21.365.640.549

Céc khodn diéu chinh tédng, gidm Igi nhudén ké todn dé
xdc dinh 1gi nhudn chiu thué thu nhap doanh nghiép:

- Cdc khodn diéu chinh tang

121.394.000

Thu nhép chiu thué

16.289.602.781

21.487.034.5649

Thu nhdp dudc mién thué
(Cé tire, I¢i nhudn dude chia)

(8.628.503.000)

(10.348.290.000)

Thu nhap tinh thué

7.661.099.781

11.138.744.549

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép

20%

20%

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

1.532.219.956

2.227.748.910

Tién thué dat

Tién thué ddt trong ndm Céng ty trich vé ndp theo théng bdo don gid thué dét s6 6479/TB-
CCTKVO02 ngdy 22 thdng 05 ndm 2025 clQa Chi Cuc thué Khu vuc 2.

Cdc logi thué khdc
Céng ty ké khai va nép theo quy dinh phdp ludt.

5.13 Chi phi phai trd ngén han

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi qué téing §3.500.000 50.000.000
Chi phi dién 25.106.945 25.807.710
78.606.945 75.807.710
5.14 Phai tra ngl::"ln han, dai han khac
5.14.1 Phdi tra ngan han khdc
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Phdi tré khdc - bén lién quan
Thi lao H&i déng Quén tri, Ban Kiém sodt 146.250.704 94.788.270
Phdi tra khdc - cdc té chie, cd nhén khde
Cé tlrc clia cde ¢b déng khdc 2.530.200 2.530.200
Nhén ky qu¥, ky cuge ngdn han 1.210.565.000 1.456.995.000
Cdc khodn phdi tra ngan han khdc 28.210.623 28.210.623
1.387.556.527 1.682.524.093
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5.14.2 Phdi tra dai han khdc

Phdi trd khdc - cdc t8 chiic khdc

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

Nhén ky quy, ky cugc dai han

2.573.470.000

2.333.470.000

2.573.470.000

2.333.470.000

5.15 Quy khen thudng, phuc Igi

Téang do trich lap Chi quy
01/01/2025 tir Igi nhudn trong ndm 31/12/2025
VND VND VND VND
Quy khen thudng 161.935.126 295.147.657 (401.700.000) 55.382.783
Quy phuc lgi 115.970.126 295.147.657| (369.225.000) 41.892.783
277.905.252 590.295.314| (770.925.000)| 97.275.566

5.16 V&n chii s hitu
5.16.1 Bang déi chiéu bién déng vén chi sé hitu

Vén ddutu| Cé phiéu Quy dédutu] Ldinhuan chua
chii s6 hitu quy phat trién phan phéi Céng
VND VND VND VND VND
Néam trudc
Taingay 01/01/2024 80.000.000.000| (190.000)| 12.243.398.279| 23.048.680.015| 115.291.888.294
Lai trong ndm - - - 19.137.891.639 19.137.891.639

Chia ¢8 titc ndm 2023

(5.599.986.000)

(5.599.986.000)

Chia bé sung ¢6 tic nédm
2023

(15.999.960.000)

(15.999.960.000)

Trich lap quy khen thudng,
phic lgi

(765.515.666)

(765.515.666)

Trich lap thu lao HBQT

(651.171.279)

(551.171.279)

Taingay 31/12/2024

80.000.000.000

(190.000)

12.243.398.279

19.269.938.709

111.513.146.988

Né&m nay

Tai ngay 01/01/2025

80.000.000.000

(190.000)

12.243.398.279

19.269.938.709

111.513.146.988

Lai trong nam

14.757.382.825

14.757.382.825

Chia ¢8 tifc ném 2024

(15.999.960.000)

(15.999.960.000)

Tam trich ¢ tlc ném
2025

(6.399.984.000)

(6.399.984.000)

Trich 1@p quy khen thudng,
phic Igi

(590.295.313)

(5690.295.313)

Trich lap thu lao HDQT

(425.012.625)

(425.012.625)

Taingay 31/12/2025

80.000.000.000

(190.000)

12,243.398.279

10.612.069.596

102.855.277.875
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5.16.2 Chi tiét vén gop ciia chil sé hitu

Theo Gidy chiing nhan déng ky doanh nghiép (stra déi), vén diéu Ié cla Cang ty [a 80.000.000.000
VND. Tai ngdly 31 thdng 12 néim 2025, vén diéu lé clia Cong ty dd duge gop di bdi cde cé déng nhusau:

31/12/2025 01/01/2025
VND| Ty & (%) VND | Ty 1& (%)

Cé déng

Cé dong la phdp nhén
Té’ngCﬁngty TNHHMTV Xay dung Séi Gon| 16.000.000.000, 20,00/|16.000.000.000( 20,00
Cé déng la cd nhén

Ba Nguy&n Thi Hudng Ngén 25.284.420.000| 31,61/ 25.684.420.000 32,1
Ong Trén Binh Khoi 16.050.400.000|  20,06| 16.450.400.000| 20.56
Ong Hoding Kiédu Phong 7.642.260.000, 9,55/ 8.042.260.000| 10,05
Ba D6 Thj Hién Luong 6.665.400.000|  8,33| 6.665.400.000| 8,33
Cdc ¢ déng khdc 8.357.330.000| 10,45| 7.167.330.000| 8,95
C8 phiéu quy 190.000 0 190.000 0

80.000.000.000| 100,00(80.000.000.000( 100,00

5.16.3 C6 phiéu

31/12/2025 01/01/2025
S8 lugng 8 phi€u déing ky phét héinh 7.999.980 7.999.980

S6 lugng cé phiéu da phdt hanh
- Cé phiéu phé théng 7.999.980 7.999.980

- C6 phiéu uu dai - -

Sé luong cé phiéu dudc hodn trd cho cé déng

- C6 phiéu phé thong = i

- C6 phiéu uu dai N 3

86 lugng ¢é phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng 7.999.980 7.999.980

- C6 phiéu uu dai - -

Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh 10.000 VND.

5.16.4 Phan phéi Igi nhuén ] )
Trong ndm 2025, Céng ty phan phdi Igi nhudn theo Nghi quyé&t Dai héi déng cé déng thudng
nién sé 42/NQ-DHDCD-2025-NAV ngday 29 thang 04 ndm 2025 nhu sau:

VND
Chi ¢6 tiic theo nghi quyét (20% ménh gid) cho nam 2024 15.999.960.000
Tam (ing c8 tic theo nghi quyét (8% ménh gid) cho nam 2025 6.399.984.000
Trich 1ap quy khen thudng phic Igi LNCPP nam 2025 590.295.313
Trich thu lao HEQT tir LNCPP nam 2025 425.012.625
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5.17 Cdc khodn muc ngodi bang can déi ké todn

31/12/2025

01/01/2025

Dollar My (USD)

0,12

0,12

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

Doanh thu bdn hang héa

3.142.536.873

2.257.920.000

Doanh thu bdn thanh phdm

95.621.978.666

83.866.982.936

Doanh thu cung cdp djch vu

21.462.079.984

20.036.568.143

Doanh thu khdc

19.198.339

37.923.000

120.145.788.862

106.199.394.079

6.2 Gia vén hang ban

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Gid vén bdn hdng héa 2.781.405.480 2.016.000.000

Gid vén bdn thanh pham

92.742.103.807

80.722.470.583

Gida vén cung cdp dich vu

9.535.129.697

5.543.2556.944

105.058.638.984

88.281.726.527

6.3 Doanh thu hoat déng tai chinh

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

Lé&i tién gl ngéin haing

1.810.054.882

2.628.353.306

C8 tife, Idi nhuén dude chia

8.628.503.000

10.348.290.000

10.438.557.882

12.976.643.306

6.4 Chi phi quan Iy doanh nghiép

N&m 2025 N&m 2024

VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 6.527.058.178 7.346.632.285
Chi phi vét liéu quén Iy 466.595.721 201.711.926
Chi phi khéu hao tai san ¢8 dinh 89.898.996 90.081.064
Thué, phi, 1& phi 8.108.125 11.383.061

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

2.493.649.238

2.003.602.493

9.585.310.258

9.653.410.829
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6.5 Thu nhdp khadac

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
L&i tir nhugng bdn, thanh Iy tai sén ¢é dinh - 16.899.982
Phat vi pham hop déng 622.582.636 180.644.200
Thu nhép khéc 1.485.441 910.115
624.068.077 198.454.297
6.6 Chi phi khac

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
X ly hang hu héng, kém chat lugng 170.348.285 -
Phat vi ham héanh chinh vé Phéng chdy chita chdy 95.800.000 -
Khac 125.624 15.263.777
266.273.909 156.263.777

6.7 Ldi cd bdn trén cé phiéu
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Lgi nhud@n k& todn sau thué thu nhép doanh nghiép 14.757.382.825 19.137.891.639

déng sd hitu cd phiéu phd théng

Cdc khodn diéu chinh tédng, gidm Igi nhudn ké todn dé xdc dinh Igi nhuén phén bé cho cé

- Trich quy khen thudng, phuc Igi

(690.295.313)

(765.515.666)

- Trich thi lao HDQT

(425.012.625)

(551.171.279)

Ldi nhuén tinh l@i cd ban trén cé phiéu

13.742.074.887

17.821.204.694

S8 lugng binh quén gia quyén clia c¢8 phiéu phé

théng dang luu hanh trong ky 7.999.980 7.999.980

L&i co ban trén cé phiéu (VND/cé phiéu) 1.718 2.228
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong nédm dudc tinh nhu sau:

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

C6 phiéu phé théng dang luu héanh ddu nédm 7.999.980 7.999.980

Anh hudng ctia ¢ phiéu phd théng mua lqi - -

Anh huéng cua c8 phiéu phé théng phat hanh - -

C4 phiéu phé théng dang luu héinh binh quén trong ném 7.999.980 7.999.980
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6.8 Chi phi san xudt kinh doanh theo yéu té

N&m 2025 N&m 2024

VND VND

Chi phi nguyén lidu, vat liéu 93.524.311.947 81.047.111.011
Chi phi nhéan céng 6.527.058.178 7.346.632.285
Chi phi khé&u hao téi sén c8 dinh 2.548.901.946 2.291.398.289
Chi phi dich vu mua ngoai 1.449.623.102 812.477.135
Chi phi du phong (310.115.074) (158.996.321)
Chi phi khdc 8.131.352.552 4.602.897.139
111.871.132.651| 95.941.519.538

7.CONG CU TAI CHINH

Coéng ty cé cdc tai sdn tdi chinh nhu cdc khodn phdi thu khdch héng, cdc khodn phdi thu
khdc, tién méat va tién gli ngdn han phdt sinh truc tiép tir hoat déng clia Céng ty. Ng phai
trd tai chinh clia Céng ty chd yéu bao gém cdc khodn phéi trd ngudi bdn, chi phi phdi trd vé
cdc khodn phdi trd khdc. Muc dich chinh cta cdc khodn ng phdi tré tai chinh nay la nham
huy déng cdc nguén tai chinh phuc vu cho cdac hoat dong cia Cong ty.

Coéng ty chiu rdi ro thi trudng, rdi ro tin dung va rai ro thanh khodan.

Nghiép vu qudn Iy rii ro 1& nghiép vu khéng thé thiéu cho todn bd hoat déng kinh doanh cla
Céng ty. Céng ty chua thuc hién cdc bién phap phong ngifa cdc rli ro nay do thiéu thi
trudng mua cdc cdng cu tdi chinh.

T8ng Gidm déc xem xét, thdng nhét dp dung cdc chinh sdch quan Iy cho cdc rdi ro néi trén
nhu sau:

Rdi ro thi trudng

Rai ro thi trudng la rdi ro ma gid tri hgp ly cla cdc ludng tién trong tudng lai cha cdc céng cuy
tai chinh sé bién déng theo nhitng thay déi clia gid thi trudng. Rii ro thi trudng cé bén logi
ri ro: rdiro @i sudt, rdi ro tién t&, rdiro vé gid hang hda va rii ro vé gid khdac, chang han nhu
rli ro vé gid c6 phan.

Rdi ro Iai sudt

Rdi ro l&i sudt l& rii ro ma gid tri hgp |y hodc cdc ludng tién trong tucng lai ctia mét céng cu
tdi chinh sé bién déng theo nhitng thay déi cla 1di sudt thi trudng. RUi ro thj trudng do thay
déi 1di sudt clia Cong ty chil yéu lién quan dén tién, cdc khodn tién gii ngdn han Céng ty.

Cong ty qudn ly rhi ro 1ai sudt bdng cdch phan tich tinh hinh cgnh tranh trén thj trudng dé cé
dudc |di sudt cé Igi cho muc dich cla Céng ty va van nam trong gidi han quan 1y rdi ro cla
minh.

RUi ro ngoaij té

RUi ro ngoai té& l& rdi ro mé gid tri hdp ly cla cdc luéng tién trong tuong lai clia cdc ¢éng cu
tdi chinh s& bién déng theo nhiing thay déi cha ti gid héi dodi. Céng ty chiu rii ro do su thay
déi clia ty gid héi dodi lién quan truc tiép dén hoat déng kinh doanh clia Céng ty.

Cong ty ¢6 rli ro ngodi t& do thuc hién mua va bdn hang héa bdng dan vi tién té khdc vdi
déng tién ké todn cla Cong ty. Cong ty quadn Iy rdi ro ngogi t& bdng cdch xem xét tinh hinh
thi trudng hién hanh va du kién khi Cong ty lap ké hogch mua va bdn hang trong tudng lai
bang ngoai té.
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Rui ro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro ma mét bén th-::rn gia trong mét cong cu tai chinh hodic hgp dong glao
dich khéng thuc hién dudc nghla vy clia minh, d&n dén tén thét vé tai chinh. Céng ty cd rii ro
tin dung tlr cdc hoat dong kinh doanh clia minh (chi yeu déi véi tai khodn phdi thu khdch
hang), va tir hogt dgng tai chinh cGa minh, bao gom tién gli ngdn hang, nghiép vu ngogi hoi
va cdac cong cu tai chinh khdc.

Phdi thu khach hang

Cong ty thu'dng Xuyén theo doi cdc khodn phai thu chua thu dudc. Doi vdi cac khach hcmg Ian,
Cong ty xem xét su suy gidm trong chat Judng tin dung cla tu'ng khach hang tai ngay Iup bao
cdo. Cong ty tim céch duy tri su kiém sodt chét ché cdc khodn phdi thu tén dong vé bé tri
nhan su kiém sodt tin dung dé gidm thiéu rdi ro tin dung.

Trén cd s6 nay va viéc ccc khodn phdi thu khach hang cla Cong ty co lién quan den nhiéu
khdch hang khéc nhau, rdi ro tin dung khdng tap trung ddng ké véio mét khach hang nhét dinh.

Tién gdi ngdn hang

Coéng ty chl yé&u duy tr‘l s6 du tlén gm tai ede ngén hang dudce nhiéu nguol biét dén tai Viét
Nam. Rui ro tin dung ctia sé du tién gi tai cdc ngén hang dudc quém ly bdi bd phén ngdn quy
cla Cong ty theo chinh sqch cla Cong ty. Rul ro tin dung t6i da cua Cong ty dm vdi cdc khodn
muc trén bang can dol k€& todn tqi ngay k&t thic ndm tdi chinh Iu gid tri ghi s6 nhu trinh bay
trong Thuyet minh s& 5.1. Céng ty nhan thdy mic dd tap trung rdi ro tin dung déi vdi khodn
tién glii ngén hang la thép.

Rui ro thanh khoan

RUiro thanh khodn & riiro ma Cong ty sé géip kho khén khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do
thiéu vén. Ruiro thanh khoqn clia cdng ty chd yéu phat sinh tir viéc cdc tdi sén tai chinh va ng
phdi trd tai chinh cé thdi diém ddo han léch nhau.

Céng ty gidm thleu rdi ro thanh khodn bang céch duy tri mot lugng tién mat va cdc khodn
tucng dudng tién véi cdc khodn vay ngdn hang g muc ma Téng Giam déc cho rdng di d€ dap
ng cho cdc hoat déng clia cong ty va gidm thiéu rdi ro do nhifng bién déng cta ludng tién.

Bang dudi déy téng hop thdi han thanh todn clia cde khodn nd phdi trd tai chinh ciia Céng ty
dua trén cdc khodn thanh todn du kién trén hgp déng co sé chua duge chiét khdu:

Dudi 1 ndm Trén 1 nam Téng céng
VND VND VND

Ngay 31 thdang 12 nam 2025
Chi phi phdi tra 78.606.945 - 78.606.945
Phdi tra khac 1.385.026.327 2.673.470.000 3.958.496.327
1.463.633.272 2.573.470.000 4.037.103.272

Ngay 01 thang 01 nam 2025
Chi phi phai tra 75.807.710 = 75.807.710
Phai tra khac 1.5679.993.893 2.333.470.000 3.915.994.093
1.655.801.603 2.333.470.000 3.989.271.603

Tai sdn dadm bdo
Céng ty chi ndm giir cdc khodn ky quy nhdm dam béo thuc hién hdp déng tai ngdy 31 thdng
12 ném 2025 va ngdy 01 thang 01 ndm 2025.
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Gid tri hgp ly va gid tri ghi sé:

Gid tri ghisd Gid tri hgp ly
31/12/2025 01/01/2025 31/12/2025 01/01/2025
VND VND VND! VND
Téi sén tai chinh
Phai thu khdch hang 24.161.479.632| 27.332.664.355| 24.161.479.532| 27.332.664.355
Cdc khodn phdi thu khdc 858.814.108| 3.864.003.969 858.814.108| 3.864.003.969
Phdi thu tif cho vay 350.000.000 450.000.002| 350.000.000( 450.000.002

ggg;‘ggqmgmdé” ngdy| 45.500.000.000 17.000.000.000| 45.500.000.000| 17.000.000.000

Tién va cuc khodan tudng
dudng tién 3.942.643.414 17.632.706.116| 3.942.643.414| 17.632.706.116

74.812.937.054| 66.279.374.442| 74.812.937.054(66.279.374.442

Ng phdi tra tai chinh
Chi phi phdi tré 78.606.945 75.807.710 78.606.945 75.807.710

Phai tra khac 3.958.496.327 3.913.463.893| 3.958.496.327] 3.913.463.893

4.037.103.272| 3.989.271.603| 4.037.103.272| 3.989.271.603

Gia tri hgp ly cla tai san va ng phai tra tai chinh khéng duge ddnh gia va xac dinh mot cach
chinh thic vao ngay 31thdng 12 ndm 2025 va ngay 01 thang 01 ndm 2025.

Coéng ty chua ddnh gid lgi cdc tai sdn tai chinh va ng phdi trd tai chinh theo gid tri hdp ly do
Théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 06 thdng 11 nédm 2009 cla B Tdi chinh ciling nhu cdc quy
dinh hién héanh chua cé hudng ddn cu thé vé viéc xdc dinh gid tri hdp ly. Vao ngay 01 thdng
01 ndm 2025 va ngay 31thdng 12 ndm 2025, gid tri hgp ly clia tdi sdn tai chinh va ng phdi tré
tai chinh tuong (ng véi gid tri ghi s6 clia cdc khodn muc ndy. Téng Gidm déc cho rdng gid tri
hgp |y clia nhirng tdai sdn tai chinh va ng phdi trd tai chinh nay khéng cé chénh léch trong yéu
vdi gid tri ghi s clia ching tgi ngay két thic nam tai chinh.

8. CAC THONG TIN KHAC

8.1 Giao dich va s6 du véi cdc bén lién quan

Cdc bén lién quan vdi Céng ty bao gédm: cdc thanh vién qudn Iy chl chét, cdc cd nhén cé
lién quan véi cdc thanh vién qudn ly chi chdt va cée bén lién quan khéc.

8.1.1 Giao dich vd sé du vdi cdc thanh vién qudn Iy chd chét va cdc cd nhén cé lién quan vdi
cdc thanh vién qudn ly chi chét

Céc thanh vién qudn Iy chi chét gém: cdc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém sodt va cdc
thénh vién Ban Diéu héinh (Téng Gidm déc, ngudi quén tri clia cdng ty vé ké todn trudng).

Cdc cd nhdn ¢é lién quan vdi cdc thdnh vién quédn ly chl chét 1& cde thanh vién mat thiét
trong gia dinh cdc thénh vién quan ly chi choét.

Giao dich vdi cdc thanh vién quén Iy chi chét va cdc cd nhdn cé lién quan vdi cde thanh vién
qudn ly chd chét

Céng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cdp dich vu ciing nhu cdc giao dich khdc
vdi cdc thanh vién qudn Iy chi chét va cdc cd nhén ¢d lién quan v8i cdc thanh vién quan Iy
chl chét.

Céng nd phéi thu/(phdi trd) vdi cdc thanh vién qudn Iy chid chét va cdc cd nhén cé lién quan
vdi cdc thanh vién qudn Iy chit chét

Tai ngay két thiuc ndm tdi chinh, Céng ty khéng cé ¢éng ng véi cdc thanh vién quén ly chl
chét va cde cd nhan cé lién quan vdi cdc thanh vién quén |y chi chét.
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Thu nhép cla cdc thanh vién quan ly chi chét:
Thu nhép thanh vién chd chét gém thu lao, ludng va thu nhép khdc trong ndm cla Hoi déng
Quadn tri, Ban Kiém sodt, Téng Gidm déc, Ngudi Qudn tri clia Céng ty vé Ké todn trudng nhu sau:

Nam 2025 Nam 2024
VND! VND

Hbi déng Quan tri
f)ng Trén Minh Céng - 59.443.308
Ong Pao Nguyén Thoai - 56.416.625

Ong Hoang Kiéu Phong

- Luang 1.004.152.000 1.124.847.387
- Thulao 45.311.897 55.415.625
Ban kiém soat
B& Nguyén Thi Minh Chéu ~ 51.387.942
Ong Nguyén T6n Nhan . 47.360.259
Ong Nguyén Binh Minh = 47.360.259
Piéu hanh Céng ty
Béa Tréin Thi My Thanh
- Luong 842.205.730 893.749.506
- Thu lao 60.000.000 60.000.000
Ong Tén That Ky Nam 294.369.522 308.336.215

2.246.039.149

2.703.316.126

8.1.2 Giao dich vé sé du vdi cdc bén lién quan khdc
Giao dich véi cdc bén lién quan khdc

Cong ty lién quan N6i dung nghiép vu Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Céng ty C& phén Phat Trién |C6 tiic dudc chia 8.628.503.000/10.348.290.000
Sai Gon Nhén tién tir chia ¢d titc 12.077.933.000| 13.797.720.000
Mua héing 2.073.774.240| 6.178.263.480
Coéng ty CP MGA Viét Nam

Mua tai san 1.140.000.000( 1.310.000.000
Bdn hang héa va cung cdp dich vu| 6.098.619.533 G
Thanh ly t&i sén cé dinh 267.361.111 -
Ong Trén Binh Khai Bdn hang héa va cung cép dich vy 8.290.000 -

Coéng ng phdi thu/(phdi trd) véi cdc bén lién quan khdc
Cong ty lién quan No6i dung nghiépvu  31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Céng ty C6 phdn Phat Trién Sai Gon

Phai thu tién cd tuc
(Xem thém muc 5.5)

- 3.449.430.000
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8.2 Théng tin vé bd phdn

Thong tin bd phan dudc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly. Bdo cdo bd
phén chinh y&u la theo linh vuc kinh doanh dua trén co cdu té chifc va quén Iy ndi bd va hé
théng Bdo cdo tai chinh néi bd clia Céng ty.

Céng ty khéng trinh bay Bdo cdo bd phdn trén bdo cdo tai chinh vi Ban Téng gidm déc da
ddanh gid véa két luan rdng Céng ty khéng ¢6 nhiéu han mét bd phan (cé linh vuc kinh doanh
va khu vuc dia ly) d€ bdo cdo theo quy dinh ctia Chudn muc ké todn.

Céng ty hién chi hogt déng chi yéu la kinh doanh dich vy kho bai vé logistic va khu vuc dia
ly duy nhét & Viét Nam

8.3 Cdc thdng tin khdc

Ngdy 16 thdng 01 ndm 2023, Uy ban Nhan dén Thanh phé H Chi Minh dud ra Quyét dinh sé
163/QD-UBND vé viéc thu hdi 32.202 m? ddt, thira 146 v& 2.134 m? ddt, thita 595, td bdn do
sé 5, bd dia chinh x@ Phudc Long, huyén Thi Buc (theo ban dé dia chl'nh do mdi thudc thira
sé 9, t8 ban dé sé 25 phudng Phudc Long B, Quén 9), dia chi tai sé 18F, dudng Tang Nhdn
Pha, phUGng Phudc Long B, thanh phé Tha Bic (nay Ia Phudng Phudc Long) do Céng ty thué
theo Quyét dinh s6 6339/QD-UBND ngay 14 thang 12 ndm 2005 cla Uy ban Nhdn dan Théanh
phé. Ly do thu hdi 1& dét dugec Nha nudc giao, cho thué cé thdi han nhung khéng dudc gia
han (theo diém d, khodn 1, Diéu 65 Ludat Dat dai).

Sau do, ngay 07 thang 12 ndm 2023, Céng ty cé cong van sé& 090/2023/CV/-DDNV kién
nghi Uy ban Nhan dan Thanh phé H Chi Minh xem xét, ban hanh quyé&t dinh giai quyét khiéu
ngi cta Coéng ty (quyét dinh gidi quyét |an dau) theo ding tham quyén, quy dinh cla phdp
luét theo hudng cho Céng ty dudc gia han thué dat tai 18F, dudng Tang Nhon Phi, phudng
Phudc Long B, thanh phd Thi Dic (nay |& Phudng Phudc Long) dé hogt déng vén phong, kho
bai, dich vu logistic. Khi Thanh phé c6 du dn ddu tu céng theo quy hoach, dudc cép c6 thédm
quyén phé duyét dau tu dy dan, c6 quyét dinh thu héi dat dé thyc hién du dén theo ding quy
dinh, Céng ty xin chdp hanh viéc thu héi dét va khi dé Céng ty dé nghi Uy ban Nhéan dan
Thanh phé He Chi Minh cho thué dat ndi khdc phi hgp quy hoach dé khoi phuc lgi hoat déng
sdn xudt kinh doanh truyén théng.

Theo ddnh gid clia Téng Gidm d6c, Thanh phd hién chua cé chil truong thuc hién cdc dy dn
dau tu cong theo quy hoach, dudc cdc cdp cé tham quyén phé duyét dau tu du an trong khi
Céng ty hién chi ¢6 3 hoat ddng sdn xuét kinh doanh chinh la qudn Iy vén déu tu véio Cong ty
CG phdn Phat trién Sai Gon, tu doanh mua bén hang héa, thanh phdm nhu sat thép, dong cd
xe nang, cho thué xe néng, cho thué kho bdi trén cdc hang muc hién hitu tai dia diém 18F
Tang Nhon Phi, Phudng Phudc Long, Thanh phd H6 Chi Minh.

Téng Gidm déc cling Héi déng Quadn tri dang nd luc dé Céng ty dudc tiép tuc thué lgi gt va
tiép tuc cdc hoat déng san xudt kinh doanh binh thudng trong cdc cudc hop véi Uy ban
Nhén dén Thanh phé H6 Chi Minh, vdi cam két nép thué dat day da theo bang gid mdi do
Cuc Thué Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh hding ndm va kinh doanh céc ngénh nghé phi hgp
vdi quy hoach clia Thanh phé.

Do dd, trong 12 thdng tiép theo, Céng ty chua bi thu héi dét dé thuc hién dyu an déu tu céng

vd tiép tuc hoat déng sdn xudt kinh doanh binh thudng tai dia chi 18F Téng Nhon Ph,
Phudng Phudc Long, Thanh phé Hé Chi Minh.
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8.4 Cdc su kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh
Khong cd su kién ndo phat sinh sau ngay két thic nédm tdi chinh (ngay 31 thang 12 ném
2025) yéu céu phdi diéu chinh sé liéu hodc cdng bé trong Bdo cdo tai chinh.
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Tran Thi MI? hanh Hodng Kiéu Phong
Ngudi 1ap/ Ké Toan Truéng Téng Gidm Déc

Tp. H Chi Minh, ngaly 26 thdng 02 n&im 2026
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